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1.- INTRODUCCION:

Que de acuerdo con el Plan Estatal de Desarrollo 2011-2017, para el Gobierno del Estado de
Coahuila, es prioritario lograr que los coahuilenses, que viven en condiciones de desventaja,
logren tener una vivienda digna, de calidad y con certeza juridica en su patrimonio, a fin de
garantizarles que las adquisiciones irregulares que hayan realizado y las posesiones que hayan
ejercido, sean respetadas; es por esta circunstancia que se implementan programas
encaminados a la promocion y aplicacién de medidas de regulacion de los asentamientos
irregulares existentes dentro del territorio de Coahuila, a fin de incorporarlos al Desarrollo
Urbano y consecuentemente con el fin de ofrecer un mejor nivel de vida para las y fos
coahuilenses.

Acorde con lo anterior y de conformidad a lo dispuesto por el articulo noveno fraccion VIi, del
decreto de creacién de la Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana y Rustica en Coahuila, el Consejo Directivo de dicho organismo publico aprob¢ las
Reglas de Operacion de los Esquemas de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana y
Rustico en Coahuila y del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra “Emiliano
Zapata’, que establecen las bases para la regularizacion de predios en sus distintas
modalidades, para dar certeza juridica al patrimonio familiar inmobiliario de las familias
coahuilenses.

Es importante precisar que el presente manual de Procedimientos, tiene como finalidad
documentar las acciones encaminadas a regularizar la tenencia de la tierra y escriturar a favor
de sus ocupantes los predios irregulares, conforme a las Reglas de Operacion sefialadas con
anterioridad.

En este manual se contienen los pasos a seguir en forma general y en forma especifica, para
cada uno de los procesos, en el entendido de que se inicia un proceso por cada inmueble. En
este orden de ideas, se describen los pasos comunes entre los cuatro esquemas de
regularizacion que lleva a cabo la CERTTURC, a saber:

= Regularizacion de Asentamientos Humanos Urbanos
» Legalizaciéon de Predios Rusticos

= Legalizacién de Predios Particulares

» Regularizaciéon Colectiva

Una vez autorizado este manual los empleados de la CERTTURC deberan conocerlo a fondo,
manejarlo y utilizarlo en su labor diaria'y aplicar las normas contenidas en el mismo, en caso de
duda.

Para la elaboracion, revisién y autorizacion de este Manual de Procedimientos, se cont6 con la
participacion de todas las Unidades Administrativas de la CERTTURC. Los servidores publicos
de esta dependencia estardn comprometidos con su actualizacion y mejora, por lo que haran
sus sugerencias de modificacion o adicion a la Direccion de Evaluaciéon y Seguimiento de
Programas de la CERTTURC través del titular de la unidad administrativa a la que se
encuentren adscritos.
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2.-OBJETIVO

El presente manual tiene como objetivo establecer y describir cada una de las actividades que
deberan realizarse en los esquemas de regularizacion de la tenencia de la tierra que pueden
presentarse en el programa de regularizacion de la tenencia de la tierra, para que éste funcione
eficientemente y se logren los objetivos de regularizar predios particulares, rusticos y urbanos, asi
como otorgar certeza juridica al patrimonio inmobiliario familiar, colaborando con los coahuilenses
que lo requieran en la regularizacion del predio que ocupan, para facilitarles el acceso a servicios
publicos basicos, que les permitan elevar sus condiciones de vida.

Objetivo General:
Eficientar el Proceso de Regularizacion y de Escrituracion.
Objetivos Especificos:

a) Asignar el personal adecuado para el buen funcionamiento a las diferentes areas de la
CERTTURC.

b) Reorganizar y mejorar la asignacion de las tareas que se llevan a cabo en dichas areas.

c) Agilizar los flujos de informacion entre las areas y el personal, para el mejor funcionamiento de
la misma.

d) Establecer los controles necesarios para asegurar el correcto desempefio de las areas.
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3.- MARCO JURIDICO — ADMINISTRATIVO:

= Cobdigo Civil del Estado de Coahuila de Zaragoza.

»  Cobdigo Procesal Civil del Estado de Coahuila de Zaragoza.

= Cddigo Financiero para los municipios del Estado de Coahuila.

»  Codigo Municipal para el Estado de Coahuila.

» Ley de Asentamientos Humanos para el Estado de Coahuila

* Ley de Entidades Paraestatales del Estado de Coahuila.

* Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de Coahuila.
» Decreto de Creacion de la Comision.

= Decreto por el que se crea el Programa de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra
“Emiliano Zapata”.

» Reglas de Operacién de los Esquemas de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana y Rustica en Coahuila y del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra “Emiliano Zapata”.
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5.- RELACION DE PROCEDIMIENTOS:

PE-ERAHU
Procedimiento Especifico de Esquema de Regularizacién de Asentamientos Humanos Urbanos.

PE-ERPR
Procedimiento Especifico de Esquema de Regularizacién de Predios Rusticos.

PE-ELPP
Procedimiento Especifico de Esquema de Legalizacién de Predios Particulares.

PE-ERC
Procedimiento Especifico de Esquema de Regularizacion Colectiva.
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1. OBJETIVO:

Este procedimiento especifico de Esquema de Regularizacion de Asentamientos Humanos
Urbanos, tiene como objetivo regularizar predios que se ubiquen dentro del area urbana,
beneficiando a los ocupantes de dichos predios que requieran certeza juridica en el patrimonio
inmobiliario familiar y asi tener acceso a servicios basicos y con esto elevar la calidad de vida de
las familias Coahuilenses, formalizandose con la entrega de una escritura privada.

2. ALCANCE:

Este procedimiento especifico aplica para las Coordinaciones Regionales, la Direccion de
Evaluacion y Seguimiento de Programas, la Direccién Técnica, la Direccién Administrativa y la
Direccién Juridica de la Comision, unidades administrativas involucradas en el proceso de
regularizacién y Escrituracion de predios urbanos.

3. POLITICAS DE OPERACION:

Este procedimiento se regulara mediante las Reglas de Operacién de los Esquemas de
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana y Rustica en Coahuila y del Programa de
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra “Emiliano Zapata®, Vigentes de esta Comisién, y debe
de cumplir con los siguientes requisitos:

3.1.- Que cuente con antecedente registral, y en caso de que no exista se atendera a lo dispuesto
en el numeral 6.5.2 de este manual para este esquema, que se encuentre libre de gravamen, que
se encuentre libre de reclamacién o litigio, que sea susceptible de enajenacion, contar con plano
general autorizado, de fusion, adecuacion o individual asi como también llenar la solicitud de
escritura, anexando los requisitos necesarios para el tramite, llenar y suscribir el manifiesto, el cual
obliga a respetar los lineamientos del esquema que solicita, y cubrir los gastos que por impuestos o
derechos se causen en el tramite de escritura y el pago de los costos de los servicios prestados por
esta Comision.

3.2.- Del expediente general: Este se forma en el caso de regularizacion de predios urbanos que
forman parte de un asentamiento humano irregular urbano. Debe contener como requisitos
minimos: Escritura de adquisicién, certificado de libertad de gravamen (actualizado), Dictamen
Técnico, constancia de factibilidad, constancia de conformidad y en resguardo de la Direccion
Técnica plano autorizado. Adicionalmente y en caso de que se requiera, poligono de la colonia
con cuadro de construccién, datos del levantamiento topografico, declaracion unilateral de
voluntad, plano de lotificacion autorizado por la instancia municipal encargada del desarrollo
urbano, generales de vendedor (es), (estado civil, ocupacion, domicilio y nacionalidad con sus
respectivas actas de nacimiento e identificacion oficial).

3.3.- Documentos adicionales para situaciones especiales: Poder para Actos de Dominio y/o
Mandato General para vender (Inscrito en Registro Publico); en caso de fallecimiento del
propietario 0 su conyuge, la declaracién de herederos, nombramiento de albacea y que todos los
herederos estén de acuerdo. (Inscrito en Registro Publico). De ser Propiedad Municipal o en el
supuesto que no exista Escritura de Adquisicién, el Decreto de Desincorporacion.
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Asi como el de Validacion del acuerdo para enajenar (ambos inscritos en Registro Publico),
documentos necesarios para acreditar la Personalidad del Municipio, Gobierno del Estado,
particulares, en el supuesto que sea el Gobierno del Estado, autorizacién para enajenar por parte
del Congreso. (Inscrito en Registro Ptiblico).

Para dar inicio a un decreto debera contar con constancia de que no existe otro propietario, por
parte del Estado y los Municipios, asi como la lista de beneficiarios que resulte del censo.

3.4.- Personales: Acta de nacimiento. (2 copias), Documento que en su caso, justifique el estado
civil del adquiriente y del enajenante. (2 copias), Identificacion oficial del adquiriente y enajenante.
(2 copias), Comprobantes de domicilio del adquiriente y del enajenante. (2 copias). Del Predio:
Carta de Liberacién o Comprobante de Adquisicién. (2 copias), Recibo del Impuesto Predial del
aflo que transcurre (original y 2 copias). Debera presentar sus documentos originales para su
cotejo.

3.5.- Documentos para Personas Morales: Acta Constitutiva y/o Poder de Actos de Dominio o
Mandato para vender. (Inscrita en Registro Publico).

3.6.- Condiciones Generales para Convenio de regularizacién: En el caso de que de la busqueda
resulte que existe un propietario con escritura, una vez verificada esta situacién por parte de la
Direccion Técnica en el dictamen técnico, el o la Coordinador (a) Regional, el o la Director (a)
General 0 de area gestionard un acuerdo entre los colonos y el propietario para regularizar la
tenencia de la tierra. Este acuerdo se formalizara en la Constancia de Conformidad que suscribira
el propietario, o en el Convenio de Regularizacién, que debera suscribirse en el caso de que se
autorice a la Comisién a realizar los cobros de los posesionarios. EI Convenio lo elabora el
personal de la Direccién Juridica.

3.7.- Condiciones Generales para Decreto:
3.7.1.- Decreto de Desincorporacion del Dominio Publico o inmatriculacion.

Documento a través del cual el Congreso del Estado, declara que un inmueble es del Dominio
Privado de un Municipio o del Estado de Coahuila, en el caso de que no exista un propietario
registral. Para este decreto se requiere: constancia de no propiedad, expedidas por el Municipio,
por Catastro y certificado de no asiento registral expedido por parte de Registro Publico del Estado.

3.7.2.- Decreto de Validacion.

Documento que contiene la validacién que hace el Congreso del Estado, del acuerdo que emite el
cabildo de un Ayuntamiento autorizando la enajenacién de uno o méas inmuebles con el objeto de
regularizar la tenencia de la tierra. En el caso de que exista un titulo de propiedad a favor del
Gobierno del Estado, se solicitara al Congreso autorizacién para enajenar a titulo gratuito u
oneroso, segun sea el caso, los predios de dicho asentamiento humano irregular.

3.8.- Expropiacién.
Acto de la administracion publica Estatal, por medio del cual se priva a los particulares de bienes
inmuebles o de un derecho debido a causa de utilidad pablica.
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3.9.- Coordinaciones Regionales: En cada Coordinacién Regional puede cambiar ios roles de
acuerdo a las necesidades de la misma.

4. TERMINOS Y DEFINICIONES:

Asentamiento humano: Conglomerado demografico con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales integrados en ella.

Asentamiento humano irregular: Nucleo de poblacion ubicada en area o predio que no cuente
con la regularizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus ocupantes.

Antecedente Registral: Inscripcion del Registro Publico que reconoce una o mas personas fisicas
o morales como propietarias de un inmueble susceptible de regularizacion.

Beneficiario: Persona fisica a quien se le escritura un predio a través de los esquemas
implementados por la Comision.

Carta de liberacién: Documento dirigido a la Comisién por el propietario o su representante legal,
de un predio que se encuentra en regularizacion, a través del cual hace constar que esta de
acuerdo en que se escriture un predio a favor de un beneficiario.

Constancia de Factibilidad: Documento suscrito por €l coordinador regional en el que consta que
un asentamiento humano irregular cumple con los requisitos necesarios para ser regularizado.
Constancia de Conformidad: Documento suscrito por el propietario del inmueble sobre el que se
ubica un asentamiento humano, en el que consta que esta dispuesto a suscribir las escrituras de
regularizacion que emita la Comision.

Convenio: Acuerdo de voluntades que permite la regularizacién de uno o mas predios.

Convenio de regularizacién: Acuerdo de voluntades entre las dependencias de la administracion
publica estatal o municipal, entre los poseedores y los propietarios, en el que se establecen las
condiciones de la regularizacion de los predios.

Convenio de Regularizacién Individual: Acuerdo de voluntades que celebra la Comisién, con un
antecedente de Convenio de Regularizacién, con cada uno de los colonos, a fin de formalizar la
regularizacion de un predio particular.

Certificado de existencia o inexistencia de asiento registral: Documento expedido por el
Registro Publico para determinar si un inmueble no tiene propietario, 0 en su caso, quien es el
propietario.

Dictamen Técnico: Informe emitido por el Director Técnico de Comisién, o personal autorizado
para el efecto, en el que se sefialan las circunstancias técnicas de un predio y su relacion con un
antecedente registral determinado.

Decreto: Autorizacion emitida por el congreso del estado para inmatricular, desincorporar del
dominio publico enajenar o expropiar uno 0 mas predios vacantes, del Estado o de los municipios
para su regularizacion.

Decreto de Validacién: Documento que contiene la validacion que hace el Congreso del Estado,
del acuerdo que emite el cabildo de un Ayuntamiento autorizando la enajenacién de uno o mas
inmuebles con el objeto de regularizar la tenencia de la tierra.

Decreto de Desincorporacién del Dominio Piblico: Documento a través del cual el Congreso
del Estado declara que un inmueble es del Dominio Privado de un Municipio, en el caso de que no
exista un propietario registral.

Declaracién Unilateral de Voluntades: Documento que consigna la lotificacion de un
asentamiento humano o la subdivisién, fusion o adecuacion de un predio ya autorizado.
Documentos para acreditar personalidad: Documentos que justifican el caracter con el que
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comparecen los vendedores, en el caso de no ser los propietarios registrales del predio que se
regulariza. (Constancias del Juicio Sucesorio en el caso de que el propietario sea una sucesion,
Constitutiva y poderes en casos de persona fisica o moral, Decretos, nombramientos y
constancias de ser planilla electa, en el caso de que el propietario sea el Estado o los municipios).
Documentos para Personas Morales: Acta Constitutiva y/o Poder de Actos de Dominio o
Mandato para vender. (Inscrita en Registro Publico del Estado).

Documentos adicionales para parcelas: Titulo de propiedad. (Inscrito en Registro Agrario
Nacional), derecho del tanto (Renuncia del Estado, Municipio y del Comisariado Ejidal, conforme a
la Ley Agraria), division de cosa en comun (Inscrita en Registro Plblico del Estado).

Escritura publica: Es el instrumento asentado por el notario en su protocolo, haciendo constar un
acto juridico.

Esquema de regularizacion: Proceso conforme a la Ley, se debe de seguir para escriturar un
predio, atendiendo a su situacion juridica, se ha contemplado tres esquemas.

Esquema de regularizacion de asentamientos humanos urbanos: A través de este esquema se
escrituraran los predios que forman parte de asentamientos humanos urbanos

Formato manifiesto: Es el instrumento mediante el cual el interesado se obliga a respetar los
lineamientos del proceso de escrituracién que solicita.

Formato de solicitud de escrituracion: Documento por el que el solicitante informa a la Comisién
sus datos personales y los del predio que se pretende escriturar, al inicio de su proceso.

Ficha dnica de escrituracién: Documento suscrito por el coordinador regional o municipal de la
Comisiéon en el que se especifican los datos del predio a regularizar y del beneficiario de la
regularizacién.

Generales: Datos generales de los vendedores y de los compradores.

Identificaciéon oficial: Documento que incluye nombre, firma y foto, tales como credencial
expedida por el Instituto Federal Electoral, licencia de conducir, pasaporte o cartilla militar.

Predio urbano: Inmueble ubicado dentro de la zona urbana con el conjunto dé sus sistemas de
convivencia, en un érea fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales integrados en ella.

Predio urbano particular: Inmueble ubicado en una zona urbana, que si se encuentra dentro de
un asentamiento humano irregular ya fue objeto de regularizacion y si se ubica fuera, requiere de
certeza juridica por haber sido objeto de transmisiones irregulares de propiedad.

Regularizacién: Procedimiento a través del cual se reunen los requisitos indispensables que
concluyan en la legal tenencia de la tierra y otorguen seguridad juridica respecto del patrimonio
inmobiliario familiar.

Poseedores de un predio: Persona que lo tiene en posesion; es decir, mediante el ejercicio de
hecho de las facultades inherentes a él.

Verificacién fisica de situacion de un predio: Revision fisica que permite determinar si un predio
se ubica en una zona de proteccién, zona de riesgo ¢ derecho de via reconocido por la Ley.

Plano General de Lotificacion Autorizado: Representacién grafica del levantamiento topografico
de un asentamiento humano o una parte del mismo, delimitado por su antecedente registral u otras
circunstancias o necesidades de la regularizacién, por el que se incorpora dicho predio al
desarrollo urbano y se autoriza la regularizacién de la tenencia de la tierra.

Propietario: Persona que tiene facultad legal para enajenar los predios en regularizacién.

5. RESPONSABILIDAD Y AUTORIDAD:
5.1.- El o la Coordinador (a) Regional correspondiente, tiene las siguientes actividades:
Realizar la entrevista de solicitud de regularizacién con los posesionarios; remitir la solicitud de
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regularizacién a la o el Director (a) Juridico, adjuntando para su revisién, como requisitos minimos
la escritura de adquisicion, el plano general y el certificado de gravamenes;, si falta alguno de
dichos documentos solicitar a €l o la o el Director (a) Técnico el rastreo del plano general
autorizado o su elaboracién y al registro publico y el catastro, a través del (la) coordinador (a)
regional, la determinacion de quien es el propietario del predio a regularizar y los datos de su
escritura, o bien la declaracién expresa de que no existe propietario, con el fin de dictaminar la
problematica de regularizacion; integrar el resto de los elementos del expediente general conforme
al numeral 6.3.; Realizar una entrevista conciliatoria entre propietarios y colonos a fin de concretar
un Convenio si existe una escritura, y se tramita uno o dos Decretos, en el caso de que no exista
una escritura o el propietario sea el Gobierno del Estado o el R. Ayuntamiento; posteriormente se
elabora y tramita la declaracion unilateral de voluntades, que una vez inscrita se enviara mediante
oficio a la o el Director (a) Juridico, para la elaboracién del formato de escritura; una vez recibida la
clave de la colonia se programa un modulo de informacion e integracion del expediente individual,
solicita a los colonos que llene el manifiesto correspondiente al programa y la solicitud de escritura,
para integrar el expediente individual conforme al punto 6.12 de integracion de expediente
individual, cuando esta completo el expediente individual se realiza el cobro de los servicios que
presta la CERTTURC se elabora la ficha Unica de escrituracién y se envia todo el expediente por
escrito a la Direccién Administrativa para la continuacién de su tramite; cuando el expediente
individual esta incompleto, se les hace saber mediante oficio al colono cual es la documentacion
que esta pendiente de presentar, la Direccion Administrativa envia el expediente a la o el Director
(a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas quien solicita la revision de la ficha de escrituracion
debidamente validada y la elaboracion del plano manzanero; se elabora la escritura y una vez que
obtuvieron las firmas de todas las partes que en ella intervienen, se envia ala o el Director (a) de
Evaluacion y Seguimiento de Programas, la o el Gestor de Escrituracién de la Coordinacion
Regional, para iniciar con el tramite de inscripcion en Instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacion Territorial y el Registro Pablico del Estado.

5.2.- El o la Director (a) Juridico, le corresponde lo siguiente:

Recibe la solicitud de regularizacién la valora y solicita al o la Coordinador (a) Regional
correspondiente, busqueda de antecedentes registrales; rastrear de plano general autorizado con
él o la Director (a) Técnico o bien solicitar su elaboracion y autorizacion; solicitar por escrito al o la
Coordinador (a) Regional correspondiente, envie la escritura de adquisicion y el certificado de
libertad de gravamen para integrar el expediente general, solicitar por escrito a la o el Director (a)
Técnico, el dictamen técnico, con el fin de llevar a cabo una revision fisica del asentamiento
humano; y solicitar la elaboraciéon del dictamen técnico; cuando el dictamen técnico es positivo,
informar a la o el Director (a) Técnico, que se celebré un, convenio de regularizacion, con los
propietarios del asentamiento humano irregular, y que es necesario realizar un censo, realizar la
declaracién unilateral de voluntad, una vez firmada la declaracién unilateral de voluntad, por las
partes que en ella intervienen, procede a inscribirla en instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacion Territorial y en el Registro Pablico del Estado, una vez inscrita se elabora y autoriza el
formato de escritura y envia el formato ya autorizado a la o el Director (a) de Evaluacion y
Seguimiento de Programas, para otorgar una clave.

En el supuesto de que no exista antecedente registral, girar oficios correspondientes al Congreso y

Consejeria Juridica del Estado para realizar tanto el decreto de Desincorporacién del Dominio
Publico o el Decreto de Validacién, segun sea el caso.
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§.3.- El o la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas, le corresponde o siguiente:

Una vez terminada la declaracién unilateral de voluntad que elaboran las Direcciones Técnica y
Juridica, le da tramite concluido este se le otorga una clave a la colonia y se envia a la o el
Coordinador (a) Regional correspondiente; recibe la ficha Unica de escrituracién, con los
documentos necesarios para elaborar la escritura se remite a la o el Capturista, para que asigne
numero de escritura y se imprime la escritura, asigna a él o la Responsable de Gestoria y Tramite,
para recabar firmas de los testigos y de la o el Director (a) General de la Comision, y remite a la o
el Coordinador regional que designa a un Gestor de Tramite para su integracién y tramite ante el
Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial, y/o Catastro municipal, y al Registro
Publico del Estado, una vez concluido este proceso se regresa a la Comision, para programar la
entrega de escritura al beneficiario, el la o el Director (a) General de la Comision y el o la
Coordinador (a) Regional correspondiente, programan organizar un evento de entrega de
escrituras a los beneficiarios y asi dar por concluido el tramite de escrituracion.

5.4.- El o la Director (a) Técnico, le corresponde lo siguiente:

Brindar respuesta mediante oficio a la o el Director (a) Juridico, a la solicitud de dictamen técnico,
en el que se especifique si existe plano autorizado y se proporciona copia del mismo; cuando emite
un dictamen técnico negativo, se le hace saber a los posesionarios, mediante un oficio dicha
situacion, en caso de que no exista plano se realiza un levantamiento topografico, revisa con la o el
Director de Administracién que se haya efectuado el pago para llevar a cabo el levantamiento
topografico, designa a la o el Topografo, para realizar levantamientos topograficos, designa a la o
el Dibujante, para realizar el plano general de lotificacion, elaborado el plano general de lotificacién
por la o el Topografo se remite a autorizacién a las autoridades correspondientes, elabora el oficio
que debera suscribir el o la Director (a) General y para remitir el plano general a la Autoridad
Municipal, prepara la papeleria requerida para el censo, solicita a la o el Director (a) Administrativo,
designe un vehiculo para el traslado a la localidad, envia mediante oficio a la o el Director (a)
Juridico, el plano general autorizado, la descripcion individual de cada lote en forma fisica y
electronica para la elaboracion de la declaracién unilateral de voluntades correspondiente, una vez
que recibe la ficha de escrituraciéon y la solicitud del plano manzanero, por parte de la o el
Coordinador (a) Regional correspondiente, designa al o la Dibujante para que elabore el plano
manzanero, conforme al plano general autorizado, posteriormente envia a la o el Director (a) de
Evaluacion y Seguimiento de Programas el plano para su integracién en la escritura.

5.5.- El o la Director (a) Administrativa, le corresponde lo siguiente:

Designa vehiculo a la o el Director (a) Técnica, para su traslado a la colonia, para levantar censo,
una vez que se celebr6 el Convenio de Regularizaciéon, se autoriza el pago en la caja de la
Direccion Administrativa, o de la Coordinacién regional segun sea el caso.

6. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES:

6.1.- Entrevista de solicitud de regularizacion.

El o la Coordinador (a) Regional correspondiente, realiza la entrevista de solicitud de regularizacion
con los posesionarios y en ocasiones con el duefio del asentamiento humano irregular urbano,
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durante la entrevista se debe de obtener la siguiente informacion: el tiempo de ocupacion del
predio que se pretende regularizar, origen de la posesion, (compraventa, donacién, invasion,
acuerdos con el propietario), introduccion de servicios primarios, total de lotes y su ubicacion,
numero de lotes ocupados aproximadamente, superficie y valor catastral promedio de los predios y
el domicilio de los propietarios. De ser posible, documentacion de la propiedad y plano para
expediente general.

6.2.- Valoracion de la Direccién de Juridica. ,
Posteriormente el o la Coordinador (a). Regional correspondiente, remite la solicitud de
regularizacién mediante oficio a él o la Director (a) Juridico, con el expediente general recabado;
minimo se debe de contar con escritura de antecedente, certificado y plano; si falta alguno se
solicita a &l o la Coordinador (a) Regional, la busqueda de antecedentes registrales mediante oficio
a la instancia Catastral Municipal y al Instituto Coahuilense del Catastro y a Registro Publico y se
solicita a él o la Director (a) Técnico, el rastreo del plano general autorizado o su elaboracién.

6.2.1.- En caso de que Registro Publico en el Estado y el Instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacién Territorial, notifiquen mediante oficio a la Comisién, que el predio cuenta con un
antecedente registral, con propietario legal del asentamiento humano irregular, el o la Director
(a)Juridico, solicita por escrito a él o la Coordinador (a) Regional correspondiente, envie la
Escritura de Adquisicion y el Certificado de Libertad de Gravamen (actualizado), para integrar el
expediente general.

En este caso el proceso de regularizacién se lleva a cabo mediante Convenio de Regularizacion
conforme al punto 6.5.1., del presente Esquema de Regularizaciéon de Asentamientos Humanos
Urbanos.

6.2.2.- Y en caso de que el Registro Publico en el Estado y el Instituto Coahuilense del Catastro y
la Informacién Territorial, no cuente con antecedente registral del asentamiento humano irregular,
se solicita un certificado de no antecedentes registrales y/o constancia de que no existen registros
catastrales, respectivamente, mismos que serviran como antecedente al Decreto.

En este caso el proceso de regularizacién se lleva a cabo mediante Decreto conforme al punto
6.5.2. del presente Esquema de Regularizacion de Asentamientos Humanos Urbanos.

6.2.3.- El o la Director (a) Técnico, da respuesta mediante oficio a él o la Director (a) de Juridico, a
la solicitud de dictamen técnico en el que se especifica si existe plano autorizado, y se proporcione
una copia del mismo; en caso de que no existe plano, se le hace saber dicha situacién y se da la
indicacion de realizar un levantamiento topografico, por parte de él o la Director (a) Técnico.

6.3.- Integracién de Expediente General.

A solicitud de la o el Director (a) Juridico, el o la Coordinador (a) Regional correspondiente,
especificara segun la presentacién de cada predio o propiedad, con el fin de dictaminar la
problemética de regularizacion, recabar de las partes, 0 a través de la busqueda en los archivos
publicos correspondientes, los siguientes documentos:

Escritura de Adquisicion, Certificado de Libertad de Gravamen (actualizado), plano autorizado,
poligono de la colonia con cuadro de construccién o solicitud de levantamiento topografico,
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constancia de factibilidad, constancia de conformidad, declaracién unilateral de voluntad o
lotificacion autorizada por Desarrollo Urbano, generales de vendedor (es) (estado civil, ocupacién,
domicilio y nacionalidad con sus respectivas actas de nacimiento y credencial para votar),
Documentos que justifican el caracter con el que comparecen los vendedores, en el caso de ser los
Propietarios Registrales del predio que se regulariza. (Constancias del juicio sucesorio en el caso
de que el Propietario sea una Sucesion, Constitutiva y Poderes en casos de persona fisica o moral,
decretos, nombramientos y constancias de ser planilla electa, en el caso de que el propietario sea
el Estado o los Municipios).

Documentos adicionales para situaciones especiales: Poder para Actos de Dominio y/o Mandato
General para vender (Inscrito en Registro Publico del Estado), en caso de fallecimiento del
propietario o su conyuge, la declaracién de herederos, nombramiento de albacea y que todos los
herederos estén de acuerdo. (Inscrito en Registro Publico del Estado), Propiedad Municipal en el
supuesto que no exista Escritura de Adquisicion, el Decreto de Desincorporacién, asi como el de
Validacion del acuerdo para enajenar (ambos inscritos en Registro Publico del Estado),
documentos necesarios para acreditar la Personalidad (Municipio, Gobierno del Estado,
particulares), en el supuesto que sea el Gobierno de! Estado, autorizacion para enajenar un bien
inmueble propiedad de Gobierno del Estado. (Inscrito en Registro Publico del Estado), Poder de
Actos de Dominio o bien las escrituras que las firme el Gobernador del Estado. (Inscrito en Registro
Publico del Estado).

Documentos para Personas Morales: Acta Constitutiva y/o Poder de Actos de Dominio o0 Mandato
para vender. (Inscrita en Registro Publico del Estado).

Documentos adicionales para parcelas: Titulo de propiedad (Inscrito en Registro Agrario Nacional),
Derecho del Tanto (Renuncia del Estado, Municipio y del Comisariado Ejidal, conforme a la ley
Agraria), Division de Cosa en Comun (inscrito en Registro Publico del Estado), para solicitar el
Dictamen Técnico.

6.4.- Dictamen Técnico.

El o la Director (a) Juridico, solicita por escrito al o la Director (a) Técnico, el dictamen técnico, con
el fin de llevar a cabo una revision fisica que permita determinar si un predio se ubica en una zona
de proteccion, zona de riesgo o derecho de via reconocido por la Ley, asi mismo se determine en
dicho dictamen, con la escritura de Adquisicién y certificado de libertad de gravamen si la revision
ampara la propiedad que se pretende regularizar a favor de una o mas personas fisicas o morales;
el dictamen técnico puede ser positivo o negativo, sefialando en este Ultimo caso la razén. Un
dictamen, también puede ser parcialmente positivo cuando solo se refiera a una fraccién del predio
que se pretende regularizar o bien a algunos lotes.

6.4.1.- Cuando el o la Director (a) Técnico, emite un dictamen técnico negativo, con base en las
Reglas de Operacion vigentes, se les hace saber a los posesionarios, mediante oficio dicha
situacion.

6.4.2.- En caso de que sea positivo el dictamen técnico, se continia con el proceso de
regularizacion del asentamiento humano irregular.
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6.5.- Tipo de Regularizacion.
6.5.1.- Convenio de Regularizacion.

El o la Coordinador (a) Regional, el o la Director (a) Juridico y el o la Director (a) General, realizan
una entrevista conciliatoria, con los propietarios y colonos, misma que debe de realizarse en los
casos en los que la solicitud no haya sido presentada por el propietario y se haya identificado
legalmente quien es el titular del derecho de propiedad, deben de tomarse en cuenta las
situaciones que impidan continuar con el proceso de regularizacion como lo puede ser inmueble
sujeto a un juicio sucesorio o gravamen, inconformidad del propietario y fallecimiento del
propietario, en caso de obtener el resultado positivo de dicha reunién se sigue con el proceso de
regularizacion. En dicho Convenio se debe especificar el costo por metro cuadrado, el plazo para
realizar los pagos, institucién bancaria y nimero de cuenta, para deposito del predio, de ser el caso
autorizacién para que la Comision realice los cobros de los terrenos, con los respectivos gastos de
administracion y documentos que deberan presentar los colonos para el tramite de escrituras.

Es importante mencionar que las partes que no llegan a un acuerdo y no formalicen un convenio
de Regularizacién, se sujetaran a lo dispuesto en el Procedimiento Especifico de Regularizacion
Colectiva, PE-ERC.

6.5.2.- Decreto.
6.5.2.1.- Decreto de Desincorporacion del Dominio Publico.

Documento a través del cual el Congreso del Estado, declara que un inmueble es del Dominio
Privado de un Municipio o del Estado de Coahuila, en el caso de que no exista un propietario
registral.

En caso de no existir duefio cierto y conocido, se procede a solicitar un Decreto de inmatriculacion,
que servira de titulo de propiedad al Municipio y/o el Gobierno del Estado.

6.5.2.2.- Decreto de Validacion.

Documento que contiene la validacion que hace el Congreso del Estado, del acuerdo que emite el
cabildo de un Ayuntamiento autorizando la enajenacién de uno o mas inmuebles con el objeto de
regularizar la tenencia de la tierra.

En el caso de que exista un titulo de propiedad a favor del Gobierno del Estado, o de aiguno de los
Municipios del Estado de Coahuila, se solicitara al Congreso la validacion y autorizacion para
enajenar a titulo gratuito u oneroso segun sea el caso, de dicho asentamiento humano irregular.

6.6.- Levantamientos Topograficos.

El o la Director (a) Técnico, designa al o la Topégrafo (a), para realizar el levantamiento
topografico, de donde se obtienen las medidas y colindancias de los lotes que forman el
asentamiento humano irregular, midiendo cada uno de lotes fisicamente, esta informacion se
plasma en un plano general, a su vez se revisa con la o el Director de Administracion, que se haya
efectuado el pago del levantamiento topografico. Este proceso aplica tanto en caso de fusion,
subdivision o adecuacion de predios.
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6.7.- Elaboracién de Planos.

El o la Director (a) Técnico, designa el o la dibujante, para realizar el plano general de Iotificacién,
subdivision, fusion y adecuacién, una vez que las medidas y colindancias fueron revisadas
fisicamente por el o la Topdgrafo (a), debe de ser autorizado por las autoridades correspondientes
segun sea el caso.

6.8.- Solicitud de autorizacién de planos.

El o la Director (a) Técnico, firma el plano y elabora el oficio que debera suscribir el o la Director (a)
General de la Comisién, para remitirlo a la Autoridad Municipal, encargada de desarrollo urbano,
para su autorizacion.

6.9.- Censo.

El o la Director (a) Juridico, informa al o la Director (a) Técnico, que se suscribié un Convenio de
regularizacion, con los propietarios del asentamiento humano irregular, y que es necesario la
realizacion de un censo, para que se visite el asentamiento humano y entrevistar personalmente a
cada poseedor, con el fin de obtener informacién; el o la Director (a) Técnico, facilita el plano
general autorizado existente, para programar rutas para realizar el censo y distribuir el trabajo entre
el personal que conforma la brigada eventual, integrada por el personal designado por el o la
Director (a) Técnico, para que estos preparen la papeleria requerida para el censo, en esta
actividad se visitaran cada uno de los predio; el formato autorizado correspondiente debera ser
suscrito por el poseedor y el encuestador. Es importante destacar que en caso de que el poseedor
demuestre con alguna otra prueba fehaciente que habita el predio como lo puede ser comprobante
de pago del predial, agua, luz, teléfono o cualquier otro medio idéneo para demostrar su posesion,
no sera necesario la realizacién de dicho censo.

6.10.- Elaboracion e Inscripcién de la Declaracién Unilateral de Voluntad.

El o la Director (a) Técnico, envia mediante archivo electrénico, la descripcién individual de cada
lote de terreno a &l o la Director (a) Juridica, para que se elabore la Declaracién Unilateral de
Voluntades correspondiente.

Una vez terminada la Declaracién Unilateral de Voluntad, se inicia el proceso de recabar las firmas
de los testigos asi como también de la o el Director (a) General de la Comisién, posteriormente el o
la Director (a) Juridico mediante oficio remite al o la Coordinador (a) Regional correspondiente,
para que recabe la firma del propietario (s), asi mismo en dicho oficio se adjuntan cuatro planos
autorizados, para que una vez recabadas las firmas, se proceda a su inscripcion en el Instituto
Coahuilense del Catastro y la Informacion Territorial o la Direccion de Catastro Municipal que
corresponda y el Registro Publico del Estado; cuando esté debidamente inscrita con ambas
autoridades, se remite mediante oficio al o la Directora (a) Juridico, para continuar con la
elaboracion del Formato de Escritura correspondiente.

6.11.- Elaboracion de Formato de Escritura.

El o la Director (a) Juridico, elabora y autoriza el formato de escritura, después de recibir la
Declaracion Unilateral de Voluntad, debidamente inscrita ante el Instituto Coahuilense del Catastro
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y la Informacién Territorial y el Registro Publico del Estado, posteriormente lo envia al o la Director
(a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, quien otorgara la clave de la colonia e informara al
o la Coordinador (a) Regional correspondiente mediante oficio para que continue con el tramite de
escrituracion y con la integracion del expediente individual de cada colono.

6.12.- Integracién del Expediente Individual.

Una vez que ya se cuenta con el Convenio de Regularizacién, Decreto de desincorporaciéon o
validacion y expropiacién, segun sea el caso; la o el Coordinador (a) Regional correspondiente,
programara un médulo de informacién e integracion de expedientes individuales de los colonos que
ya cubrieron el costo total o parcial del terreno y cuentan con la carta de liberacién, dicho
expediente debera contener documentos personales y del predio a regularizar, posteriormente se
revisa, valida la informacién al colono se le solicita que llene el Manifiesto correspondiente al
Programa y la Solicitud de Escritura, para terminar de integrar el Expediente Individual, de la
siguiente manera:

Del Predio:

Escritura de Adquisicién y Certificado de Libertad de Gravamen. (2 copias).
Comprobante de Adquisicion. (2 copias).
Recibo del Impuesto Predial del afio que transcurre. (Original y 2 copias).

Personales:

Acta de nacimiento. (2 copias).

Documento que en su caso, justifique el estado civil del adquiriente y del enajenante. (2 copias).
Identificacién oficial del adquiriente y enajenante. (2 copias).

Comprobantes de domicilio del adquiriente y del enajenante. (2 copias).

Debera presentar sus documentos originales para su cotejo.

6.12.1.- Cuando el expediente individual estd completo se envia al o la Director (a) de
Administracién, para que se realice el pago correspondiente por parte del Colono, y transcurrido un
mes el colono se presentara a la Coordinacién Regional correspondiente, para firmar su escritura.

6.13.- Cobro del Terreno y derechos pro servicios que presta la CERTTURC.

En caso de que en el convenio de regularizacion, celebrado entre el propietario y la Comision, se
autorice a recibir pagos parciales o totales de dicho terreno, se recibiran en la caja de la Direccién
Administrativa de la Comisién y/o en la Coordinacién Regional, en el mismo acto también se
firmara un convenio individual de regularizacién con cada colono, en la que se sefiala el modo y
plazos en que se realizaran los pagos correspondiente, asi como también intereses si los hubiere y
se otorgara al colono un recibo de pago en original, para amparar los pagos que efectue en las
oficinas de la Comision, en el entendido de que hasta que este convenio este liquidado procedera
la elaboracién de la escritura.

6.14.- Elaboracion de plano manzanero.
El o la Director (a) Técnico, recibe la ficha tnica de escrituracién, por parte de él o la Coordinador
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(a) Regional correspondiente, para la revision de las medidas y colindancias, asi mismo la solicitud
de elaboracién del plano manzanero, una vez recibidos los documentos antes descritos el o la
Director (a) Técnico, designa al o la dibujante, para que revise y valide las medidas y colindancias y
elabore el plano manzanero conforme al plano general autorizado, posteriormente envia los
documentos relativos a la o el Director (a) de Evaluaciéon y Seguimiento de Programas, para la
elaboracién de la escritura.

6.15.- Ficha de Escrituracion.

El o la Coordinador (a) Regional correspondiente, elabora y autoriza la ficha tnica de escrituracion,
se anexa copia del recibo de pago, asi como también todos los requisitos marcados en el punto
6.12.- Integracion del Expediente Individual, le remite a él o la Director (a) de Evaluacién y
Seguimiento de Programas, para que elabore la escritura

6.16.- Elaboracién de Escritura.

El o la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas, recibe la ficha Gnica de
escrituracion con los documentos necesarios para revisar y validar, para corroborar los datos del
predio y del colono, conforme a las Reglas de operacion vigentes, para elaborar la Escritura;
dichos documentos se remiten ya validados y revisados a la o el Capturista, para que proceda a su
captura con los datos del colono y del predio y se le asigna un numero de escritura, para llevar un
control cronolégico de cada escritura elaborada por esta Comisidn, finalmente se procede a
imprimir la escritura y se inicia con el proceso de recabar las firmas de testigos y de el o la Director
(a) General de la Comision.

6.17.- Firma de Escritura.

El o la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas, una vez que imprime la escritura,
remite la escritura a la o el Coordinador Regional quien asigna al o la Responsable de Gestoria y
Tramite, para iniciar con el tramite de recabar las firmas de los testigos y de la o el Director (a)
General de la Comision, asi como la firma del colono y del vendedor, quienes previamente revisan
sus datos generales y proceden a la firma, se actualiza el sistema de control con las fechas de
firma para un mejor control interno y se prepara para su tramite ente Catastro y Registro PUblico.

6.18.- Tramite ante Catastro y Registro Publico del Estado.

6.18.1 Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial/ Direccién de Catastro
Municipal.

El o la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas y/o la o el Coordinador regional
segun sea el caso, recibe la escritura debidamente firmada y ratificada por todas y cada una de las
partes que en ella intervienen, da la indicacién a el o la Gestor (a) de tramite, de acomodar en un
tanto en original con su forma de Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISAl), para
ingresarla en el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacioén Territorial, puede ser Municipal
o Estatal, segun corresponda, una vez que el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacion
Territorial, la inscribe y coteja con sus archivos, una vez que concluye su tramite en ei Instituto
Coahuilense del Catastro y la Informacion Territorial, se regresa mediante oficio a la Comisién para
continuar con el tramite de inscripcién en el Registro Publico del Estado.
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Procedimiento Especifico de
Esquema de Regularizacién de

Gobierno de .
Asentamientos Humanos Urbanos c h -l : C£RT‘»I'URC»
OaNuila e
Cédigo Version Fecha Ediciéon Vigencia
PE-ERAHU 00 15/05/17 15/05/19

6.18.1.- Registro Publico del Estado.

Una vez que se recibe la escritura mediante oficio en esta Comision por parte del Instituto
Coahuilense del Catastro y la Informacion Territorial correspondiente, el o la Director (a) de
Evaluacién y Seguimiento de Programas, gira la indicacion al o el Gestor (a) de Escrituracion, para
que integre a la misma copia de la Declaracién Unilateral de Voluntades y copia de! certificado de
libertad de gravamen actualizado, para ingresarla al Registro Publico del Estado, posteriormente el
o la Gestor (a) de Escrituracién, elabora la solicitud de inscripcion y el recibo de pago, mediante
oficio es ingresada en el Registro Piblico del Estado, que revisa que el expediente cumpla con los
requisitos por ellos solicitados y genera un documento que contiene el numero de prelacion que
ampara el tramite ingresado, después de que se realizé el tramite interno se regresa la escritura,
previa entrega de la prelacion, debidamente inscrita.

6.19.- Entrega de Escritura en Evento Publico.

Una vez que la escritura esta totalmente tramitada por las partes que en ella intervienen, la o el
Director (a) General de la Comision, el o la Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas
y la o el Coordinador (a) Regional correspondiente, programan organizar un evento de entrega de
escrituras, a los beneficiarios, para con esto concluir totalmente con el tramite de escrituracion.

7. DIAGRAMA DE FLUJO:

DF-ERAHU.- Procedimiento Especifico de Esquema de Regularizacion de Asentamientos
Humanos Urbanos.

8. ANEXOS:
ANEXO DOCUMENTO
Anexo 1 DF- ERAHU- Esquema de Regularizacion de Asentamientos Humanos Urbanos.
Anexo 2 Caratula de Integracion de Expediente General.
Anexo 3 Solicitud de Dictamen Técnico.
Anexo 4 Censo.
Anexo 5 Formato Manifiesto.
Anexo 6 Ficha Unica de Escrituracion.
Anexo 7 Solicitud de Escritura.
Anexo 8 Formato de solicitud de clave.
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ANEXO 5

DIAGRAMA DE FLUJO
PE-ERAHU Esquema de Regularizacion de

Asentamientos Humanos Urbanos

Gobierno de CERTTURC

Coahuila B

Cédigo Version Fecha de Edicion Vigencia
F-007 00 15/05/17 15/05/18
Nombre del . .
Esquema de Regularizacién de Asentamientos Humanos Urbanos

Procedimiento:

Area: Coordinaciones Regionales

Entrevista de solicitud de
regularizacién

v

Busqueda de antecedentes
registrales y catastrales

v I

Integracion del
Expediente General

Caratula y
Expediente Gral.

.............. Solicitud I

Negativo

Dictamen
Técnico

Se informa a los
posesionarios

Positivo

Inicia proceso de
Regularizacion

Convenio Decreto
autorizado por
* el Congreso del

Entrevista con
propietario

Negativo

Se informa a los
posesionarios

Acuerdo

Positivo

Levantamiento Topografico

v

Elaboracion de planos
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ANEXO 5

DIAGRAMA DE FLUJO
PE-ERAHU Esquema de Regularizacion de

Asentamientos Humanos Urbanos

Gobiemno de CERTTURC

Coahuila =

Cadigo Version Fecha de Edicion Vigencia
F-007 00 15/05/17 15/05/18

Solicitud de
autorizacion de planos

v

Lw Censo

Elaboracién e Inscripcion de
Declaracién Unilateral de Voluntad

v

Elaboracién de ... Solicitud
formato de escritura de clave

v

Integracion del :
. o ... Manifiesto
Expediente Individual

v

Pago correspondiente
a Administracién

v

Cobro del terreno y servicios

v

Elaboracion del plano
manzanero

v

L_Fici__ Ficha Unica de Escrituracién
Elaboracion de Escritura | Solicitud |

v

Firma de Escritura

!

Tramite de Escritura en el Instituto
Coahuilense del Catastro y la
Informacion Territorial y Registro

Escritura |- Entrega de E:?cri_tura en
evento publico

=
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CARATULA DE INTEGRACION DE EXPEDIENTE GENERAL

COLONIA: MUNICIPIO:
REGION: PROPIETARIO:

NUM. REQUISITO: S| NO

1.- ESCRITURA DE ADQUISICION
2.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN (ACTUALIZADO)
3. PLANO AUTORIZADO, POLIGONO DE LA COLONIA CON CUADRO DE

CONSTRUCCION O SOLICITUD DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
4.- CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD
5. CONSTANCIA DE CONFORMIDAD
6.- *DECLARACION UNILATERAL DE VOLINTADES O LOTIFICACION AUTORIZADA

POR DESARROLLO URBANO.

7.- GENERALES DE VENDEDOR (ES) Y COMPRADOR (ES)

(ESTADO CIVIL, OCUPACION, DOMILICIO Y NACIONALIDAD CON SUS
RESPECTIVAS ACTAS DE NACIMIENTO Y CREDENCIAL PARA VOTAR)

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA SITUACIONES ESPECIALES

NUM. REQUISITO: S NO

1.- PODER PARA ACTOS DE DOMINIO
Y/O MANDATO GENERAL PARA VENDER
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

2.- EN CASO DE FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O SU CONYUGE, LA
DECLARACION DE HEREDEROS, NOMBRAMIENTO DE ALBACEA Y QUE TODOS
LOS HEREDEROS ESTEN DE ACUERDO
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

PROPIEDAD MUNICIPAL
3.- EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTA ESCRITURA DE ADQUISICION, EL DECRETO DE
DESINCORPORACION ASi COMO EL DE VALIDACION DEL ACUERDO PARA

ENAJENAR
(AMBOS INSCRITOS EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)
3.-A DOCUMENTOS NECESARIOS PARA ACREDITAR PERSONALIDAD
(MUNICIPIO, GOBIERNO DEL ESTADO, PARTICULARES)
4. EN EL SUPUESTO QUE SEA EL GOBIERNO DEL ESTADO, AUTORIZACION PARA

ENAJENAR UN BIEN INMUEBLE DE GOBIERNO DEL ESTADO.
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

5. PODER DE ACTOS DE DOMINIO O BIEN LAS ESCRITURAS QUE LAS FIRME EL
GOBERNADOR
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA PARCELAS

NUM. REQUISITO: S| NO
1.- TITULO DE PROPIEDAD
(INSCRITO EN REGISTRO AGRARIO NACIONAL)
2. DERECHO DEL TANTO
(RENUNCIA DEL ESTADO, MUNICIPIO Y DEL COMISARIADO EJIDAL, CONFORME A
LA LEY AGRARIA)
3.- DIVISION DE COSA EN COMUN

(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA PERSONAS MORALES

NUM. REQUISITO: Sl NO
1. ACTA CONSTITUTIVA
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)
2. PODER DE ACTOS DE DOMINIO O MANDATO PARA VENDER

(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

" UNA VEZ REUNIDOS LOS REQUISITOS PARA ESCRITURAR ASENTAMIENTO HUMANOS IRREGULARES PARA EL ESTADO
DE COAHUILA DE ZARAGOZA, SE PROCEDERA A SOLICITAR EL DICTAMEN TECNICO Y LA LOTIFICACION.

™ REALIZADA LA DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTADES Y QUE ESTE DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO
PUBLICO DEL ESTADO, SE PROCEDERA A BRINDAR LA CLAVE DE LA COLONIA CORRESPONDIENTE.

FECHA DE ELABORACION:

ELABORO: AUTORIZO:




CARATULA DE INTEGRACION DE EXPEDIENTE GENERAL

SEDESO

Cadigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PE-ERAHU 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

DATOS DE UBICACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO
IRREGULAR

REQUISITOS MINIMOS PARA
EXPEDIENTE

DOCUMENTOS ADICIONALES
PARA SITUACIONES
ESPECIFICAS

DOCUMENTOS ADICIONALES
PARA PARCELA
DOCUMENTOS ADICIONALES
PARA PERSONA MORAL

FECHA DE ELABORACION Y
AUTORIZACION

1

Nombre de la Localidad o colonia con el que se denomina al
asentamiento humano irregular, municipio y region del
estado en donde se encuentra ubicado y nombre del
propietario registral

Se enlistan los documentos que integran el expediente
general para la regularizacion del predio urbano.

Se enlistan los documentos adicionales que se integran
para una situacion especiales para la regularizacion de un
predio urbano.

Se enlistan los documentos adicionales que se integran
para una situacion especial para la regularizaciéon de una
parcela.

Se enlistan los documentos adicionales que se integran en
caso de que el vendedor sea una persona Moral.

Se indica la fecha en que se elabora el formato, el nombre
de quien lo elabora y el nombre de quien autoriza.

F-002 Rev 00
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Gobierno de Un Estado con

Coahuila $*ENERCGIA

A NUEVA FORMA DE GOBERNAR

“Afio del Centenario de la Constitucién Mexicana”

SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO

@ — ,Coahuila, a de del 20___.
@ Oficio DJ/_/

Director Técnico de CERTTURC
PRESENTE.-

@ SOLICITO: DICTAMEN TECNICO Y LOTIFICACION

Colonia:

Clave: ; 2
Municipio: | @

Documentacién que se remite:

Observaciones:

@

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE .
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”

DIRECTOR JURIDICO

NOMBRE

c.c.p. Archivo



SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO

SEDESO

Cadigo Revision Fecha Edicion Vigencia
PE-ERAHU 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de .

Dato Identificacion Contenido

FECHA 1 Dia, mes y afio en que se elabora este formato.

No. 2 Consecutivo numérico de la solicitud de dictamen técnico
asignado por la Direccion Juridica.

DIRECTOR TECNICO 3 Nombre del Director Técnico.

COLONIA 4 Nombre de la colonia donde se ubica el asentamiento
humano irregular.

CLAVE 5 Clave de la colonia donde se ubica el asentamiento humano
irregular, la cual es asignada por la CERTTURC.

MUNICIPIO 6 Municipio donde se localiza el asentamiento humano
irregular.

DOCUMENTACION QUE 7 Se enlistan los documentos del asentamiento humano

REMITE irregular que se anexan a la solicitud, los cuales se
requieren para el dictamen técnico.

OBSERVACIONES 8 Se indican las observaciones en el caso de que existieran.

FIRMA 9 Requisitar la firma del Director Juridico de la CERTTURC.

F-002 Rev 00
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(2

Gobierno de Un Estado con

Coahuila $-==RCiA

UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

CENSO

FECHA
COLONIA CIUDAD
MANZANA LOTE CALLE No. EXT.
ENTRE CALLE Y CALLE

MEDIDAS COLINDANCIAS
SUR

ORIENTE
PONIENTE
SUP. M2

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

EL TERRENO SE ENCUENTRA:
CON CONSTRUCION HABITADO sl NO | NUMERO DE CUARTOS BALDIO sl NO
CON CONSTRUCCION DESHABITADO st NO | DESPLANTES DE MUROS SI_| NO | CIMENTACION sl NO
TIPO DE MATERIAL DE CONSTRUCCION

SERVICIOS CON QUE CUENTA
T R — Y — we ] T —

OTROS

O

DATOS PERSONALES
NOMBRE DEL TITULAR EDAD
DOMICILIO
ESTADO CIVIL OCUPACION
SUELDO MENSUAL OTROS INGRESOS EGRESOS
DEPENDIENTES ECONOMICOS
NOMBRE DEL CONYUGE
DATOS DEL PAGO DE TERRENO
PRECIO TOTAL SEGUN CONTRATO | | FECHA
PAGO CON RECIBOS | | FECHA
SALDO | ] A QUIEN COMPRA:
DATOS DE LA POSESION
ANOS MOTIVOS DE LA OCUPACION

FORMA DE ACREDITAR LA POSESION

o TESTIMONIAL (NOMBRE Y DIRECCION DE POR LO MENOS DOS VECINOS)

OTROS

CLAUSULAS

1.- Este documento se invalida en forma automtica sin responsabilidad alguna para CERTTURC si el contratante se conduce con falsedad en los datos que consigna en el presente documento.

2.-En caso de que otra u otras personas reclamen un mejor derecho a la regularizacién del predio objeto del presente CENSO, CERTTURC suspenderd los trémites de regularizacién hasta que los interesados
concilien sus intereses y en caso negativo serd la autoridad competente la que sefiale a esta Comisin Estatal, a quién se debe escriturar.

3.-Ser el Departamento Técnico o CERTTURC quienes tendrdn la facultad de aprobar, dar factibilidad o anular los planos topograficos o manzaneros cuando asi lo consideren técnicamente necesario.

4.- La escritura Unicamente le serd entregada al titular.

ENCUESTADOR CENSADO
NOMBRE Y FIRMA NOMBRE Y FIRMA




CERTTURC

Cédigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PE-ERAHU 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de .
Dato Identificacién Contenido
FECHA 1 Dia, mes y afio en que se elabora este formato.
DATOS GENERALES 2 Datos generales del lote de terreno posesionado, ubicacion
con sus medidas y colindancias.
CARACTERISTICAS DEL 3 Caracteristicas en la que se encuentra el terreno
TERRENO posesionado.
SERVICIOS CON CUENTA 4 Servicios basicos con los que cuenta el terreno
posesionado

DATOS PERSONALES 5 Datos personales del posesionario.
DATOS DEL PAGO DEL 6 Informacion de los pagos efectuados por la compra del
TERRENO terreno y nombre del vendedor.
DATOS DE LA POSESION 7 Antigiedad y motivo de la ocupacién del predio.
FORMA DE ACREDITAR LA 8 Indicar con que documentos cuenta para acreditar la
POSESION posesion del terreno.
OTROS 9 Indicar con que otros datos se cuentan del terreno.
CLAUSULAS 10 Se muestran las clausulas del censo.
NOMBRES Y FIRMAS 11 Nombre y firma de quien realiza la encuesta y de la persona

censada que se encuentra habitando el predio.

F-002 Rev 00
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MANIFIESTO SEDESO

C. DIRECTOR GENERAL DE LA CERTTURC

PRESENTE.-
@ Por este conducto me permito solicitar a Usted, la regularizacion de un lote de terreno marcado con el nimero de la
manzana de la Colonia de la ciudad de , Coahuila de Zaragoza.
Este inmueble lo adquiri por contrato de , celebrado con , el dia@
/ /

—

Conociendo los procesos de regularizacién implementados por esta COMISION, a su digno cargo, hago constar, y
manifiesto BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que:

1.- Se me explico que las Reglas de Operacion de los programas de CERTTURC impiden regularizar un predio a quien
ya tenga otro en propiedad, por lo que manifiesto que, a esta fecha, el Unico inmueble que tengo en propiedad es el que
requiero se me regularice.

impuestos y derechos ante la Direccion de Catastro Municipal.

@ En el caso de que resulte que SOY PROPIETARIO DE OTRO PREDIO, reconozco que se me explico que deberé cubrir

2.- El inmueble al que me refiero, no esta sujeto a ningun tipo de gravamen, que no he recibido notificacion o solicitud de
persona alguna en la que se me requiera la posesion de mi predio.

3.- Que en el supuesto de que aparezca en el Registro Publico de la Propiedad una marginacion que afecte el inmueble del
que requiero la regularizacion, SE CANCELE el tramite de la escritura, SIN RESPONSABILIDAD para la CERTTURC, en
los términos previstos por las Reglas de Operacion autorizadas por el Consejo Directivo de ese Organismo Publico.

4.-Los servicios primarios son cubiertos por el suscrito, a nombre@
de desde :

—

5.- Que se me explico que si mi lote de terreno reporta excedente en superficie o construccion, NO ESTARE EXENTO en el
pago de los impuestos y derechos en la Direccion de Catastro Municipal.

6.- Que si el predio que pretendo escriturar lo adquiri a través de una Cesion de Derechos Notariado DEBERE, cubrir
los impuestos y derechos que se causen en el tramite de mi escritura ante la Direccion de Catastro Municipal.

7.- Que se me explicd que en el caso de que me encuentre en el supuesto definido en los puntos 5 y 6 y NO CUMPLA con
los pagos que se me requieran, SE CANCELA, el tramite de la escritura.

8.- Que se me informé que el tiempo requerido para la CONCLUSION DEL TRAMITE DE LA ESCRITURA varia de acuerdo
a la carga de trabajo de las DIVERSAS DEPENDENCIAS, siendo esta situacion AJENA a la CERTTURC.

9.- Soy conforme en que la escritura una vez tramitada se me entregara en un EVENTO PUBLICO, organizado por esta
COMISION.

10.- Que percibo un SALARIO de: $ . @




SEDESO

MANIFIESTO

CONSENTIMIENTO EXPRESO, Con respecto al tratamiento de mis datos personales, y con fundamento en el articulo 14

de la Ley de Proteccién de Datos Personales en posesion de Sujetos Obligados del Estado de Coahuila de Zaragoza, por

medio del presente, manifiesto que si otorgo el consentimiento a la Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia@
de la Tierra Urbana y Rustica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con domicilio en calzada Emilio
Carranza niimero 255, Zona Centro, en la ciudad de Saltilio Coahuila de Zaragoza, con los teléfonos 410-27-27 y 412-09-

62, para el uso y tratamiento de los mismos conforme a la Ley, quedando bajo resguardo de la Direccion de Evaluacion y
Seguimiento de Programas de la CERTTURC.

AVISO DE PRIVACIDAD, Con fundamento en el articulo 21 de Ley de Proteccion de Datos Personales en posesion de
Sujetos Obligados del Estado de Coahuila de Zaragoza, se le informa que sus datos personales se incorporaran al sistema
de datos personales “Base de Datos 2017" de la Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana y Rustica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con la anica finalidad de darle seguimiento a su
tramite de escrituracion dentro del sefialar el nombre del que se trate: a).-
Esquema de regularizacién de asentamientos humanos urbanos, b).- Esquema de Predios Rusticos, c).- Esquema
de Regularizacién Colectiva, d).- Esquema de legalizacién Predios Particulares), siendo destinatario de sus datos
personales la CERTTURC.

Asi mismo, se le informa que es obligatoria la entrega de los datos personales que se le solicitan, para poder brindarle el servicio que
requiere, de no otorgar el consentimiento al tratamiento de dichos datos, la consecuencia ante su negativa seria la cancelacion de su
tramite de escrituracion.

Conforme al servicio que solicita existe la posibilidad de que sus datos personales sean transmitidos a alguna Notaria Publica, Municipio,
Catastro del Estado y Registro Publico de ia Propiedad del Estado de Coahuila, para lo cual, al registrarse y hacer uso del servicio que se
brinda, otorga el consentimiento para el tratamiento de sus datos personales.

Usted cuenta con la posibilidad de ejercer los derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacién y Oposicion, (ARCO) una vez que haya
otorgado su consentimiento para el tratamiento de los mismos, y se encuentren en poder de ésta dependencia piblica.

—

Por lo anterior, firmo de conformidad.

ATENTAMENTE
, Coahuila de Zaragoza.
__de del .
Nombre y Firma
Direccion: @
Teléfono:




SEDESO

MANIFIESTO
Cadigo Revision Fecha Edicién Vigencia -
PE-ERAHU 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

DATOS DEL INMUEBLE

ACTO JURIDICO Y FECHA

CONDICIONANTES

SERVICIOS DEL
ASENTAMIENTO HUMANO
IRREGULAR

DATOS SALARIALES DEL
SOLICITANTE

CONSENTIMIENTO DE DATOS

PERSONALES DEL
SOLICITANTE

AVISO DE PRIVACIDAD

FECHA DE LA SOLICITUD

DATOS PERSONALES DEL
SOLICITANTE Y FIRMA

1

2

Datos generales del predio que se pretende regularizar.

Se indica el acto juridico que se pretende realizar, nombre
del vendedor y la fecha.

Se mencionan las condicionantes de acuerdo a las reglas
de operacién de la CERTTURC para llevar a cabo la
regularizacion del asentamiento humano irregular.

Informacion de los servicios primarios con los que cuenta el
asentamiento humano irregular para determinar |a
posesion.

Periodicidad y monto del salario del solicitante para
determinar si procede el apoyo social que brinda la
CERTTURC.

Manifes*acién del consentimiento del solicitante para el uso
de sus datos personales conforme a la Ley de Proteccion
de Datos Personales.

Se manifiesta al solicitante que sus datos personales se
incorporaran a la Base de Datos de la CERTTURC con la
unica finalidad de darle seguimiento a su tramite ante las
instancias correspondientes.

Lugar y fecha en que se elabora este formato.

Datos personales y firma del solicitante para la
regularizacién del asentamiento humano irregular.

F-002 Rev 00
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FicHA UNICA DE ESCRITURACION

Clave. De Col. Mza Lote  Mpio.
@ Folio ID rp) Fecha Inscripcion
Colonia
Enajenante
GENERALES
Nombre
RF.C. CURP @
Domicilio Sexo
Estado Civil Ocupacioén

FIRMA A RUEGO:

(USAR EN CASO DE QUE EL BENEFICIARIO NO SEPA LEER NI ESCRIBIR)

Nombre del Testigo
DIRECCION

Nombre del Menor

Sexo

Nombre

DATOS DEL REPRESENTANTE: (PADRE O TUTOR)

Domicilio

Sexo @

Estado Civil

Ocupacidén

Usufructo Vitalicio y Nuda Propiedad

Nombre del Usufructuario

Domicilio Estado Civil
Ocupacion
@ Nombre del Nudo Propietario
Domicilio Estado Civil
Ocupacion
MEDIDAS Y COLINDANCIAS (PARA USO EXCLUSIVO DE PERSONAL TECNICO)

Al Norte m. Colinda con

Al Sur m. Colinda con

@ Al Este
Al Oeste

Superficie

m. Colinda con

m. Colinda con

m2. Fecha:

7
Reviso: No. Recibo: Q
Costo por Escritura $ Contraprestacion $

@ ACTO JURIDICO

10
:_D Fecha de Elaboracion

PARA USO EXCLUSIVO DE INFORMATICA
N° Escritura:

, Coah. a de de20_

<




Hago constar que se integro el expediente individual de la Escritura que solicité en debida forma,
el cual queda bajo mi absoluto resguardo con la siguiente papeleria:

O Copia Acta de Nacimiento

O Justificar Estado Civil (Copia Acta de Matrimonio, Divorcio o Defuncién)
U Copia Recibo de Impuesto Predial (Actualizado)

U Copia Identificacién con Fotografia

Q Copia Contrato de Compra - Venta

O Copia Recibo de Pago Total del Terreno

U Carta de Liberacion Original.

[ Carta de Donacién del Ejecutivo *

O Copia de Comprobante de Domicilio
O Pago por Costo de Escritura

Para Inmuebles Pertenecientes a la Comision Estatal de Vivienda

El suscrito hago constar que revisé los anexos de esta ficha de escrituracion y cotejé las copias
simples, con los originales correspondientes, por lo que la remiti para su elaboracién a las oficinas
centrales por reunir todos los documentos especificados en la solicitud.

Lo anterior en pleno conocimiento del Art. 34 incisos e y q y demas relativos del Reglamento de

Condiciones Generales de Trabajo para el Gobierno del Estado de Coahuila, asi como de las
fracciones I Y IV del Art. 85 del Estatuto Juridico para los trabajadores al servicio del Estado.

Sello @

Coordinador regional, Municipal, o Jefe de ventanilla Unica



FICHA UNICA DE ESCRITURACION

SEDESO

Cédigo Revision Fecha Edicién Vigencia
PE-ERPR 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

DATOS DEL PREDIO
INFORMACION DEL
SOLICITANTE

FIRMA A RUEGO

DE MENOR

USUFRUCTO Y NUDA
PROPIEDAD

MEDIDAS Y COLINDANCIAS

No. DE RECIBO

COSTO POR ESCRITURAY
CONTRAPRESTACION

ACTO JURIDICO

FECHA DE ELABORACION Y

ESCRITURA

LUGAR Y FECHA

DOCUMENTOS QUE
INTEGRAN EL EXPEDIENTE

FIRMA DEL COORDINADOR
REGIONAL

DATOS DE REPRESENTANTE

1

11

12

13

Datos del predio que se pretende escriturar, asi como
nombre del enajenante del predio.

Datos generales de la persona a la que se pretende
escriturar.

Nombre de la persona que firmaré la escritura en el caso de
que el beneficiario se encuentre imposibilitado para hacerlo |
de su pufio y letra.

Nombre del representante en caso de la persona a quien se
le va a escriturar sea menor de edad.

Nombre de la persona que funge como usufructuario quien
es el que goza del derecho de una vivienda sin ser
propietario real de la propiedad y nombre de la persona que
cuenta con la nuda propiedad quien es el duefio real de la
propiedad a escriturar.

Medidas y colindancias del predio a escriturar, las cuales
son revisadas por la Direccion Técnica, especificando el
nombre de la persona que revisa y la fecha.

Numero de recibo con el cual se realizdé el cobro para el
tramite de escrituracién por parte de CERTTURC.

Costo de la escritura, autorizado por el Consejo Directivo de
la CERTTURC vy la contraprestacion: importe pagado por el
solicitante al vendedor por concepto de terreno.

Describir el acto juridico por el cual se va a escriturar el
predio.

Fecha de elaboracién de la escritura y numero asignado por
parte del personal de Informatica de CERTTURC.

Lugar y fecha de elaboracién de la Ficha Unica de
Escrituracion.

Se seflalan los documentos que se anexan del solicitante y
del predio, los cuales se requieren para la escrituracion.
Requisitar la firma del Coordinador Regional de la
CERTTURC y sello de la Coordinacion.
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SOLICITUD DE ESCRITURA @

Folio No.

1. Nombre del(a) Solicitante
Domicilio Actual

Estado Civil Ocupacion
Teléfono
RFC CURP
2. Ubicacion del Predio: Clave de la Colonia:
@ Nombre de la Colonia
Manzana Lote Superficie metros cuadrados.

3. Documentos que debera entregar para la elaboracion de su Escritura:

Certificado Catastral de No Propiedad expedida por Municipio, original y copia.
Copias del Acta de Nacimiento
Justificar Estado Civil (Acta de Matrimonio, Divorcio o Defuncion)
Copias del Recibo de Impuesto Predial Actualizado
Copias de Identificacién con Fotografia
Copias de Contrato de Compra- Venta
@ Copias de Recibo de Pago Total de Terreno
Carta de Liberacion Original y 1 Copia
Copias de Comprobante de Domicilio
Copias del CURP
Certificado de no Propiedad (Catastro Municipal)
Pago del Costo Total de la Escritura ( Se recibe el pago después de ser revisada la papeleria
por el departamento de Ventanilla Unica)

WINININININ

~

N

5. OBSERVACIONES

Para la Firma de la Escritura debera presentar Credencial de Identificacion Oficial (INE).

Nombre del(a) Solicitante

@ Manzana Lote Colonia

Firma y Fecha de Recepcion

Folio No.




SOLICITUD DE ESCRITURA

Cédigo Revision Fecha Edicion Vigencia
PE-ERAHU 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de .
Dato Identificacion Contenido
FOLIO 1 Folio interno que se le asigna a cada solicitud por parte de

INFORMACION DEL
SOLICITANTE

DATOS GENERALES DEL
PREDIO

DOCUMENTOS SOLICITADOS
PARA EXPEDIENTE

ACUSE DE RECEPCION DE
DOCUMENTOS

la Coordinacién Regional correspondiente.

Datos generales de la persona o beneficiario que solicita la
escrituracion del predio.

Informacién especifica del predio que se pretende
escriturar, incluyendo la clave de la colonia asignada por
CERTTURC

Se enlistan los documentos personales y del predio que se
anexaron a la solicitud, los cuales se requieren para la
elaboracion de la escritura.

Comprobante que se le entrega al solicitante, cuando en un
modulo este entrega la documentacion para elaboracion de
escritura a personal de la CERTTURC.
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Gobiemo de Un Estado con

Coahuila $-==RCiA

UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

SOLICITUD DE CLAVE

Clave asignada: @
Fecha de Asignacion: @

Colonia:
@ Municipio:

Regién:
@ Propietario:
@ Estatus:

Persona que solicita:

ORO

Area:




SOLICITUD DE CLAVE

Cadigo Revisién Fecha Edicion Vigencia
PE-ERAHU 00 16/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

CLAVE DE LA COLONIA

FECHA DE ASIGNACION

DATOS DE LA COLONIA

NOMBRE DEL PROPIETARIO

ESTATUS

PERSONA QUE SOLICITA

AREA QUE SOLICITA

1

Clave asignada a la colonia a escriturar por parte del area
de Evaluacion y Seguimiento

Dia, mes y afio en que es asignada la clave a la colonia a
escriturar.

Indicar el nombre de la colonia a escriturar, asi como el
municipio y la regién donde se encuentra ubicada.

Se indica el nombre del propietario de la colonia a
escriturar.

Estatus de la colonia a escriturar.

Nombre de la persona que solicita la clave de la colonia a
escriturar.

Indicar el area que solicita la clave de la colonia a escriturar.
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Procedimiento Especifico de

Gobierno de RTTU
Esquema de Regularizacion de Predios Rusticos CoahUila & RC
SEDESO
Cédigo Versién Fecha Edicion Vigencia
PE-ERPR 00 15/05/17 15/05/19

1. OBJETIVO:

Este procedimiento especifico de Esquema de Regularizacién de Predios Rusticos, tiene como
objetivo regularizar predios que se ubiquen fuera del area urbana, que requieran certeza juridica en
el patrimonio inmobiliario familiar a los ocupantes de dichos predios que formen parte de un
asentamiento humano irregular rustico o bien hayan sido objeto de transmisiones irregulares de
propiedad privadas, y se formalizara con la elaboracién de una escritura privada o publica segun
corresponda.

2. ALCANCE:

Este procedimiento especifico aplica para las Coordinaciones Regionales, la Direccion de
Evaluacién y Seguimiento de Programas, la Direccién Técnica, la Direccion Administrativa y la
Direccion de Legalizacion de Predios Rusticos de la Comisién, unidades administrativas
involucradas en el Proceso de Regularizacion y Escrituracion de Predios Rusticos.

3. POLITICAS DE OPERACION:

Este procedimiento se regulara mediante las Reglas de Operacién de los Esquemas de
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana y Rustica en Coahuila y del Programa de
Regularizacion de la Tenencia de la Tierra “Emiliano Zapata®, Vigentes de esta Comisién, y debe
de cumplir con los siguientes requisitos:

3.1.- Que cuente con antecedente registral, y en caso de que no exista se atendera a lo dispuesto
en el numeral 6.5.2 de este manual para este esquema, gue se encuentre libre de gravamen, que
se encuentre libre de reclamacion o litigio, que sea susceptible de enajenacién, contar con plano
general autorizado, de fusién, adecuacion o individual, asi como también llenar la solicitud de
escritura, anexando los requisitos necesarios para el tramite, llenar y suscribir el manifiesto, el cual
obliga a respetar los lineamientos del esquema que solicita, y cubrir los gastos que por impuestos o
derechos se causen en el tramite de escritura y el pago de los costos de los servicios prestados por
esta Comisién.

3.2.- Del expediente general: Este se forma en el caso de regularizacion de predios rasticos que
forman parte de un asentamiento humano irregular rustico. Debe contener como requisitos
minimos: Escritura de adquisicién, certificado de libertad de gravamen (actualizado), Dictamen
Técnico, constancia de factibilidad, constancia de conformidad y en resguardo de la Direccién
Técnica plano autorizado. Adicionalmente y en caso de que se requiera; poligono de la colonia
con cuadro de construccion, datos del levantamiento topografico, declaracién unilateral de
voluntad, plano de lotificacion autorizado por la instancia municipal encargada del desarrollo
urbano, generales de vendedor (es), y comprador (es) (estado civil, ocupacion, domicilio y
nacionalidad con sus respectivas actas de nacimiento e identificacion oficial).

3.3.- ‘Documentos adicionales para situaciones especiales: Poder para Actos de Dominio y/o
Mandato General para vender (Inscrito en Registro Publico); en caso de fallecimiento del
propietario 0 su cényuge, la declaracién de herederos, nombramiento de albacea y que todos los
herederos estén de acuerdo. (Inscrito en Registro Publico). De ser Propiedad Municipal o en el
supuesto que no exista Escritura de Adquisicion, el Decreto de Desincorporaciéon asi como el de
Validacion del acuerdo para enajenar (ambos inscritos en Registro Publico), documentos
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necesarios para acreditar Personalidad (Municipio, Gobierno del Estado, particulares), en el
supuesto que sea el Gobierno del Estado, autorizacion para enajenar por parte del Congreso.
{(Inscrito en Registro Publico).

Para dar inicio a un decreto debera contar con constancia de que no existe otro propietario, por
parte del Estado y los Municipios, asi como la lista de beneficiarios que resulte del censo.

3.4.- Personales: Acta de nacimiento. (2 copias), Documento que en su caso, justifique el estado
civil del adquiriente y del enajenante. (2 copias), Identificacion oficial del adquiriente y enajenante.
(2 copias), Comprobantes de domicilio del adquiriente y del enajenante. (2 copias). Del Predio:
Carta de Liberacién o Comprobante de Adquisicion. (2 copias), Recibo del Impuesto Predial del
afio que transcurre (original y 2 copias). Debera presentar sus documentos originales para su
cotejo.

3.5.- Documentos adicionales para parcelas: Titulo de propiedad. (Expedido por el Registro Agrario
Nacional), e inscrito en el Registro Publico, derecho del tanto (Renuncia del Estado, Municipio y del
Comisariado Ejidal, conforme a la Ley Agraria), division de cosa en comun (Inscrita en Registro
Publico).

3.6.- Documentos para Personas Morales: Acta Constitutiva y/o Poder de Actos de Dominio o
Mandato para vender. (Inscrita en Registro Publico).

3.7.- Condiciones Generales para Convenio: En el caso de que de la busqueda resulte que existe
un propietario con escritura, una vez verificada esta situacion por parte de la Direccién Técnica en
el dictamen técnico, el o la Coordinador (a) Regional, el o la Director (a) General o de area
gestionara un acuerdo entre los colonos y el propietario para regularizar la tenencia de ia tierra.
Este acuerdo se formalizara en la Constancia de Conformidad que suscribira el propietario, o en el
Convenio de Regularizacién, que debera suscribirse en el caso de que se autorice a la Comision, a
realizar los cobros de los posesionarios. El Convenio lo elabora el o la Director (a) de Legalizacién
de Predios Rusticos y los revisa personal de la Direccion Juridica.

3.8.- Condiciones Generales para Decreto:
3.8.1.- Decreto de Desincorporacion del Dominio Publico o inmatriculacion.

Documento a través del cual el Congreso del Estado, declara que un inmueble es del Dominio
Privado de un Municipio o del Estado de Coahuila, en el caso de que no exista un propietario
registral. Para este decreto se requiere constancia de no propiedad, expedidas por el Municipio,
por catastro y certificado de no asiento registral expedido por parte de Registro Publico del Estado.

3.8.2.- Decreto de Validacion.

Documento que contiene la validacién que hace el Congreso del Estado, del acuerdo que emite el
cabildo de un Ayuntamiento autorizando la enajenacién de uno o mas inmuebles con el objeto de
regularizar la tenencia de la tierra. En el caso de que exista un titulo de propiedad a favor del
Gobierno del Estado, se solicitara al Congreso autorizacién para enajenar a titulo gratuito u
oneroso segun sea el caso, los predios que comprende dicho asentamiento humano irregular.
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3.9.- Coordinaciones Regionales: En cada Coordinaciéon Regional pueden cambiar los roles de
acuerdo a las necesidades de la misma.

4. TERMINOS Y DEFINICIONES:

Esquema de Regularizacién de Predios Rusticos: A través de este esquema se escrituraran
predios de propiedad privada que se ubiquen fuera del area urbana.

Convenio: Acuerdo de voluntad que permite la regularizacién de uno o mas predios.

Convenio de Regularizacién: Acuerdo de voluntad que celebra la Comision y el propietario
Registral de un Inmueble sobre el cual se ubica un asentamiento irregular con el objeto de
establecer las bases de la regularizacion de dichos predios.

Convenio de Regularizacién Individual: Acuerdo de voluntad que celebra la Comision, con un
antecedente de Convenio de Regularizacién, con cada uno de los colonos, a fin de formalizar la
regularizaciéon de un predio particular.

Decreto: Autorizacion emitida por el congreso del estado para inmatricular, desincorporar del
dominio publico enajenar o expropiar uno o mas predios vacantes, del Estado o de los municipios
para su regularizacion.

Decreto de Validacién: Documento que contiene la validacion que hace el Congreso del Estado,
del acuerdo que emite el cabildo de un Ayuntamiento autorizando la enajenacion de uno o mas
inmuebles con el objeto de regularizar la tenencia de la tierra.

Decreto de Desincorporacién del Dominio Pablico: Documento a través del cual el Congreso
del Estado declara que un inmueble es del Dominio Privado de un Municipio, en el caso de que no
exista un propietario registral.

Declaracion Unilateral de Voluntad: Documento que consigna la lotificacion de un asentamiento
humano o la subdivisién, fusién o adecuacién de un predio ya autorizado.

Certificado de existencia o inexistencia de asiento registral: Documento expedido por el
Registro Publico para determinar si un inmueble no tiene propietario, o en su caso, quien es el
propietario.

Antecedente Registral: Inscripcién del Registro Publico que reconoce una o méas personas fisicas
o morales como propietarias de un inmueble susceptible de regularizacion.

Dictamen Técnico: Informe emitido por el Director Técnico de Comision, o personal autorizado
para el efecto, en el que se seflalan las circunstancias técnicas de un predio y su relacién con un
antecedente registral determinado.

Verificacion fisica de situacién de un predio: Revision fisica que permite determinar si un predio
se ubica en una zona de proteccién, zona de riesgo o derecho de via reconocido por la Ley.
Documentos para acreditar personalidad: Documentos que justifican el caracter con el que
comparecen los vendedores, en el caso de no ser los propietarios registrales del predio que se
regulariza. (Constancias del Juicio Sucesorio en el caso de que el propietario sea una sucesion,
Constitutiva y poderes en casos de persona fisica o moral, Decretos, nombramientos y
constancias de ser planilla electa, en el caso de que el propietario sea el Estado o los municipios)
Generales: Datos generales de los vendedores y de los compradores.

Documentos para Personas Morales: Acta Constitutiva y/o Poder de Actos de Dominio o
Mandato para vender. (Inscrita en Registro Publico del Estado).

Plano General de Lotificacién Autorizado: Representacion grafica del levantamiento topografico
de un asentamiento humano o una parte del mismo, delimitado por su antecedente registral u otras
circunstancias o necesidades de la regularizacién, por el que se incorpora dicho predio al
desarrollo urbano y se autoriza la regularizacion de la tenencia de la tierra.

Propietario: Persona que tiene facultad legal para enajenar los predios en regularizacion.
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Constancia de Factibilidad: Documento suscrito por el coordinador regional en el que consta que
un asentamiento humano irregular cumple con los requisitos necesarios para ser regularizado.
Constancia de Conformidad: Documento suscrito por el propietario del inmueble sobre el que se
ubica un asentamiento humano, en el que consta que esta dispuesto a suscribir las escrituras de
regularizacion que emita la Comision.

5. RESPONSABILIDAD Y AUTORIDAD:
5.1.- El o la Coordinador (a) Regional correspondiente, tiene las siguientes actividades:

Realizar la entrevista de solicitud de regularizacion con los posesionarios; remitir la solicitud de
regularizaciéon a la o el Director (a) de Legalizacion de Predios Rusticos, adjuntando para su
revisidn, como requisitos minimos la escritura de adquisicion, el plano general y el certificado de
gravamenes; si falta alguno de dichos documentos solicitar al o la Director (a) Técnico el rastreo
del plano general autorizado o su elaboracién y al registro publico y el catastro a través del (la)
coordinador (a) la determinacién de quien es el propietario del predio a regularizar y los datos de
su escritura, o bien la declaracién expresa de que no existe propietario, con el fin de dictaminar la
problematica de regularizacion; integrar el resto de los elementos del expediente general conforme
al numeral 6.3.; Realizar una entrevista conciliatoria entre propietarios y colonos a fin de concretar
un Convenio si existe una escritura; y se tramita uno o dos Decretos, en el caso de que no exista
una escritura o el propietario sea el Gobierno del Estado o el R. Ayuntamiento; posteriormente se
elabora y tramita la declaracién unilateral de voluntades, que una vez inscrita se enviara mediante
oficio a la o el Director (a) Legalizacién de Predios Rusticos, para la elaboracion del formato de
escritura; una vez recibida la clave de la colonia se programa un modulo de informacién e
integracion del expediente individual, solicitar a los colonos que llene el manifiesto correspondiente
al programa y la solicitud de escritura, para integrar el expediente individual conforme al punto 6.12
de integraciéon de expediente individual, cuando esta completo el expediente individual se realiza
el cobro de los servicios que presta la CERTTURC se elabora la ficha tinica de escrituracion y se
envia todo el expediente por escrito a la Direccion Administrativa para la continuacion de su
tramite; cuando el expediente individual estd incompleto, se les hace saber mediante oficio al
colono cual es la documentacién que estd pendiente de presentar, la Direccion Administrativa
envia el expediente a la o el Director (a) de Evaluacion quien solicita la revision de la ficha de
escrituracion debidamente validada y la elaboracion del plano manzanero; se elabora la escritura y
una vez que obtuvieron las firmas de todas las partes que en ella intervienen, se envia a la o el
Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas, para iniciar con el tramite de inscripcion
en el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacion Territorial y el Registro Publico del
Estado.

5.2.- El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Rusticos, le corresponde lo siguiente:

Recibir la solicitud de regularizacién y valorarla, solicitar al o la Coordinador (a) Regional
correspondiente, la busqueda de antecedentes registrales mediante oficio al Registro Publico de
Estado; al o la Director (a) Técnico solicitar el rastreo del plano general autorizado o bien solicitar
su elaboracién y autorizacién; solicitar por escrito al o la Coordinador (a) Regional correspondiente,
envie la escritura de adquisicion y el certificado de libertad de gravamen para integrar el
expediente general, solicitar por escrito a la o el Director (a) Técnico, el dictamen técnico, con el fin
de llevar a cabo una revision fisica del asentamiento humano; cuando el dictamen técnico es
positivo, informar a la o el Director (a) Técnico, que se celebré un convenio de regularizacion, con
los propietarios del asentamiento humano irregular, y que es necesario realizar un censo, una vez
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firmada la declaracién unilateral de voluntad, por las partes que en ella intervienen mediante oficio
se remite la misma para que se proceda a inscribirla en el Instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacién Territorial y en el Registro Publico del Estado, posteriormente elabora y autoriza el
formato de escritura, envia el formato ya autorizado a la o el Director (a) de Evaluacion y
Seguimiento de Programas, para otorgar una clave.

En supuesto de que no exista antecedente, girar oficios correspondientes al Congreso y Consejeria
Juridica del Estado para realizar tanto el decreto de Desincorporacién del Dominio Publico o el
Decreto de Validacion, segun sea el caso; informar a la o el Director (a) Técnico que es necesario
realizar un censo, una vez firmada la declaracion unilateral de voluntad, por las partes que en ella
intervienen se proceda a inscribirlas en el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacion
Territorial y en el Registro Publico del Estado, posteriormente elabora y autoriza el formato de
escritura, envia el formato ya autorizado a la o el Director (a) de Evaluaciéon y Seguimiento de
Programas, para otorgar una clave.

5.3.- El o la Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, le corresponde lo siguiente:

Inscrita la declaracién unilateral de voluntad, la Direccion de legalizacién de predios rasticos
elabora el formato de escritura y remite a la Direccién de Evaluacién y Seguimiento de Programas,
una vez recibido el formato le otorga una clave y la envia a la o el Coordinador (a) Regional
correspondiente, para que integre los expedientes individuales, recibe de parte de la Coordinacion
Regional la ficha tnica de escrituracién, con los documentos necesarios para revisar y validar los
datos del colono y del predio, la remite a la o el Capturista, para que asigne nimero de escritura y
se imprima la misma, impresa la escritura, asigna al o la Responsable de Gestoria y Tramite, para
recabar firmas de los testigos y de la o el Director (a) General de la Comision, posteriormente se
recaba la firma del colono y del vendedor en presencia del personal de Registro Publico del
Estado, para ratificar dicha escritura, da fa indicacioén al o la Responsable de Escrituracion de darle
tramite en el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial, 0 Catastro municipal
segun sea el caso, y en Registro Publico de la Propiedad una vez concluido este proceso se
regresa a la Comision, para programar la entrega de escritura al beneficiario, el o la Director (a)
General de la Comisién, y él o la Coordinador (a) Regional correspondiente, programan organizar
un evento de entrega de escrituras, a los beneficiarios, y asi dar por concluido el tramite de
escrituracion.

5.4.- El o la Director (a) Técnico, le corresponde lo siguiente:

Proporcionar respuesta mediante oficio a la o el Director (a) de Legalizaciéon de Predios Rusticos, a
la solicitud de dictamen técnico, en el que se especifique si existe plano autorizado y se
proporciona copia del mismo; cuando emite un dictamen técnico negativo, se le hace saber a los
posesionarios, mediante un oficio dicha situacién, en caso de que no exista plano se realiza un
levantamiento topografico, revisa con la Direccion de Administracion que se haya efectuado el
pago para llevar a cabo el levantamiento topografico, designa a la o el Topégrafo, para realizar
levantamientos topograficos, designa a la o el Dibujante, para realizar el plano general de
lotificacién, elaborado el plano general de lotificacidn por la o el Topdgrafo se remite a autorizacion
a las autoridades correspondientes, elabora el oficio que debera suscribir el o la Director (a)
General y para remitir el plano general a la Autoridad Municipal, prepara la papeleria requerida
para el censo, solicita a la o el Director (a) Administrativo, designe un vehiculo para el traslado a la
localidad, envia mediante oficio a la o el Director (a) de Legalizacion de Predios Rusticos, el plano
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general autorizado, la descripcién individual de cada lote en forma fisica y electrénica para la
elaboracion de la declaracién unilateral de voluntad correspondiente, una vez que recibe la ficha de
escrituracion y la solicitud del plano manzanero, por parte de la o el Coordinador (a) Regional
correspondiente, designa al o la Dibujante para que elabore el plano manzanero, conforme al plano
general autorizado, posteriormente envia a la o el Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de
Programas el plano para su integracion en la escritura.

5.5.- El o la Director (a) Administrativa, le corresponde lo siguiente:

Designa vehiculo a la o el Director (a) Técnica, para su traslado a la localidad, para levantar censo,
una vez que se celebré el Convenio de Regularizacién, se autoriza el pago en la caja de la
Direccion Administrativa o en la Coordinacién regional segun sea el caso.

6. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES:
6.1.- Entrevista de solicitud de regularizacion.

El o la Coordinador (a) Regional correspondiente, realiza la entrevista de solicitud de regularizacion
con los posesionarios y en ocasiones con el duefio del asentamiento humano irregular; asi mismo
durante la entrevista se debe de obtener la siguiente informacion: el tiempo de ocupacion del
predio que se pretende regularizar, origen de la posesién, (compraventa, donacién, invasion,
acuerdos con el propietario), introducciéon de servicios primarios, total de lotes y su ubicacion,
numero de lotes ocupados aproximadamente, superficie y valor catastral promedio de los predios y
el domicilio de los propietarios, de ser posible documentacion de la propiedad y plano para el
expediente general (escritura de antecedente, certificado de libertad de gravamen y plano).

6.2.- Valoracion de la Direccion de Legalizacion de Predios Rusticos.

Posteriormente el o la Coordinador (a) Regional correspondiente, remite la solicitud - de
regularizacion mediante oficio al o la Director (a) de Legalizacion de Predios Rusticos, con el
expediente general que contiene la documentacion recabada en la entrevista, para su valoracién,
en caso de que no se cuente con escritura de antecedente se solicita al o la Coordinador (a)
Regional, la busqueda de antecedentes registrales mediante oficio a la instancia Catastral
Municipal, al Instituto Coahuilense del Catastro y la informacion territorial y al Registro Publico del
Estado asi mismo se solicita al o la Director (a) Técnico, el rastreo del plano general autorizado o
su elaboracién.

6.2.1.- En caso de que el Registro Publico del Estado y el Instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacién Territorial, notifiquen mediante oficio a la Comisién, que el predio cuenta con un
antecedente registral, con propietario legal del asentamiento humano irregular, el o la Director (a)
de Legalizacién de Predios Rusticos, solicita por escrito al o la Coordinador (a) Regional
correspondiente, envie la Escritura de Adquisicion y el Certificado de Libertad de Gravamen
(actualizado), para integrar el expediente general.

En este caso el proceso de regularizacién se lleva a cabo mediante Convenio de Regularizacion
conforme al punto 6.5.1., del presente Esquema de Regularizacién de Predios Rusticos.

6.2.2.- En caso de que el Registro Publico en el Estado y el Instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacion Territorial, no cuente con antecedente registral del asentamiento humano irregular, se
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solicita un certificado de no antecedentes registrales y/o constancia de que no existen registros
catastrales, respectivamente, mismos que serviran como antecedente al Decreto.

En este caso el proceso de regularizacién se lleva a cabo mediante Decreto conforme al punto
6.5.2. del presente Esquema de Regularizaciéon de Predios Rusticos.

6.2.3.- El o la Director (a) Técnico, da respuesta mediante oficio al o la Director (a) de Legalizacion
de Predios Rusticos, a la solicitud de dictamen técnico en el que se especifica si existe plano
autorizado, y se proporciona una copia del mismo; en caso de que no exista plano, se le hace
saber dicha situacion y se da la indicacion de realizar un levantamiento topografico, por parte del o
la Director (a) Técnico.

6.3. - Integracion de Expediente General.

A solicitud del o la Director (a) de Legalizacién de Predios Rusticos, el o la Coordinador (a)
Regional correspondiente, con el fin de dictaminar la problemética de regularizacion, recabara de
las partes o a través de la busqueda en los archivos publicos correspondientes, los siguientes
documentos:

Escritura de Adquisicion, Certificado de Libertad de Gravamen (actualizado), plano autorizado,
poligono de la colonia con cuadro de construccién o solicitud de levantamiento topografico,
constancia de factibilidad, constancia de conformidad, declaracién unilateral de voluntad o
lotificacién autorizada por Desarrollo Urbano, generales de vendedor (es) (estado civil, ocupacion,
domicilio y nacionalidad con sus respectivas actas de nacimiento e identificacién oficial),
Documentos que justifican el caracter con el que comparecen los vendedores, en el caso de ser los
Propietarios Registrales del predio que se regulariza. Constancias del juicio sucesorio, en el caso
de que el Propietario sea una Sucesién, Acta Constitutiva y Poderes en casos de persona fisica o
moral, decretos, nombramientos y constancias de ser planilla electa, en el caso de que el
propietario sea el Estado o los Municipios.

Documentos adicionales para situaciones especiales: Poder para Actos de Dominio y/o Mandato
General para vender (Inscrito en Registro Pablico del Estado), en caso de fallecimiento del
propietario o su conyuge, la declaracién de herederos, nombramiento de albacea y que todos los
herederos estén de acuerdo. (Inscrito en Registro Publico del Estado), si es Propiedad Municipal,
en el supuesto que no exista Escritura de Adquisicion, el Decreto de Desincorporacion, asi como el
de Validacion del acuerdo para enajenar (ambos inscritos en Registro Pablico del Estado),
documentos necesarios para acreditar la Personalidad (Municipio, Gobierno del Estado,
particulares), en el supuesto que sea el Gobierno del Estado, autorizacién para enajenar un bien
inmueble propiedad de Gobierno del Estado. (Inscrito en Registro Publico del Estado).

Documentos para Personas Morales: Acta Constitutiva y/o Poder de Actos de Dominio o Mandato
para vender. (Inscrita en Registro Publico del Estado).

Documentos adicionales para parcelas: Titulo de propiedad (Inscrito en Registro Agrario Nacional),
Derecho del Tanto (Renuncia del Estado, Municipio y del Comisariado Ejidal, conforme a la ley
Agraria), Division de Cosa en Comun (inscrito en Registro Publico del Estado), para solicitar el
Dictamen Técnico.
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6.4.- Dictamen Técnico.

El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Rusticos, solicita por escrito al o la Director (a)
Técnico, el dictamen técnico, con el fin de llevar a cabo una revision fisica que permita determinar
si un predio se ubica en una zona de proteccion, zona de riesgo o derecho de via reconocido por la
Ley, asi mismo se determine en dicho dictamen, con la escritura de Adquisicion y certificado de
libertad de gravamen si la revision ampara la propiedad que se pretende regularizar a favor de una
0 mas personas fisicas o morales; el dictamen técnico puede ser positivo o negativo, sefialando en
este ultimo caso la raz6n. Un dictamen, también puede ser parcialmente positivo cuando solo se
refiera a una fraccion del predio que se pretende regularizar o bien a algunos lotes.

6.4.1.- Cuando él o la Director (a) Técnico, emite un dictamen técnico negativo, con base en las
Reglas de Operacion vigentes, se les hace saber a los posesionarios, mediante oficio dicha
situacion.

6.4.2.- En caso de que sea positivo el dictamen técnico, el o la Directora de Legalizacién de
Predios Rusticos continta con el proceso de regularizacion del asentamiento humano irregular.

6.5.- Tipo de Regularizacion.
6.5.1.- Convenio de Regularizacién.

El o la Coordinador (a) Regional, el o la Director (a) de Legalizacion de Predios Rusticos y el o la
Director (a) General, realizan una entrevista conciliatoria, con los propietarios y colonos, misma que
debe de realizarse en los casos en los que la solicitud no haya sido presentada por el propietario y
se haya identificado legalmente, quien es el titular del derecho de propiedad, deben de tomarse en
cuenta las situaciones que impidan continuar con el proceso de regularizacién, como lo puede ser
inmueble sujeto a un juicio sucesorio o gravamen, inconformidad del propietario y fallecimiento del
propietario, en caso de obtener el resultado positivo de dicha reunién se sigue con el proceso de
regularizacion. En dicho Convenio se debe especificar el costo por metro cuadrado, el plazo para
realizar los pagos, instituciéon bancaria y nimero de cuenta, para depositar el precio del terreno, de
ser el caso autorizacion para que la Comisién realice los cobros de los terrenos, con los
respectivos gastos de administracién y documentos que deberan presentar los colonos para el
tramite de escrituras.

Es importante mencionar que las partes que no lleguen a ponerse de acuerdo para formalizar un
Convenio de Regularizacioén, se sujetaran a lo dispuesto en el Procedimiento Especifico de
Regularizacién Colectiva, PE-ERC.

6.5.2.- Decreto.
6.5.2.1.- Decreto de Desincorporacion del Dominio Publico.

Documento a través del cual el Congreso del Estado, declara que un inmueble es del Dominio
Privado de un Municipio o del Estado de Coahuila, en el caso de que no exista un propietario
registral.

En caso de no existir duefio cierto y conocido, se procede a solicitar un Decreto de inmatriculacion,
que servira de titulo de propiedad al Municipio o al Gobierno del Estado.
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'6.5.2.2.- Decreto de Validacion.

Documento que contiene la validacién que hace el Congreso del Estado, del acuerdo que emite el
cabildo de un Ayuntamiento autorizando la enajenacién de uno o mas inmuebles con el objeto de
regularizar la tenencia de la tierra.

En el caso de que exista un titulo de propiedad a favor del Gobierno del Estado, o de alguno de los
Municipios del Estado de Coahuila, se solicitara al Congreso la validacién y autorizacién para
enajenar a titulo gratuito u oneroso seglin sea el caso, los predios de dicho asentamiento humano
irregular.

6.5.3.- Escritura Privada.

En caso de que el solicitante presente la documentacién para escriturar un solo predio, menor a
una superficie de 1 hectarea, y este ya cuente con la escritura de antecedente, el o la Coordinador
(a) Regional, el o la Director (a) de Legalizacién de Predios Rusticos determinara si esta escritura
se puede elaborar por escritura privada, cumpliendo con los requisitos establecidos en el PE-ELPP
sin la intervencién de un fedatario publico.

6.5.4.- Procedimiento Especifico de Esquema de Legalizacién de Predios Particulares.

Ver procedimiento PE-ELPP.- Procedimiento Especifico de Esquema de Legalizacién de Predios
Particulares.

6.6.- Levantamientos Topograficos.

El o la Director (a) Técnico, designa al o la Topdgrafo (a), para realizar el levantamiento
topografico, de donde se obtienen las medidas y colindancias de los lotes que forman el
asentamiento humano irregular, midiendo cada uno de lotes fisicamente, esta informacién se
plasma en un plano general, a su vez se revisa con la o el Director de Administracién, que se haya
efectuado el pago del levantamiento topografico. Este proceso aplica tanto en caso de fusion,
subdivisién o adecuacién de predios.

6.7.- Elaboracién de Planos.

El o la Director (a) Técnico, designa el o la dibujante, para realizar el plano general de lotificacién,
subdivisién, fusién y adecuacién, una vez que las medidas y colindancias fueron revisadas
fisicamente por el o la Topégrafo (a), debe de ser autorizado por las autoridades correspondientes
segun sea el caso.

6.8.- Solicitud de autorizacion de planos.

El o la Director (a) Técnico, firma el plano y elabora el oficio que debera suscribir el o la Director (a)
General de la Comision, para remitirlo a la Autoridad Municipal, encargada de desarrolio urbano,
para su autorizacion.

6.9.- Censo.
El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Rusticos, informa al o la Director (a) Técnico, que se
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suscribié un Convenio de regularizacién, con los propietarios del asentamiento humano irregular, y
que es necesario la realizacion de un censo, para que se visite el asentamiento humano y
entrevistar personalmente a cada poseedor, con el fin de obtener informacion; el o la Director (a)
Tecnico, facilita el plano general autorizado existente, para programar rutas para realizar el censo y
distribuir el trabajo entre el personal que conforma la brigada eventual, integrada por el personal
designado por el o la Director (a) Técnico, para que estos preparen la papeleria requerida para el
censo, en esta actividad se visitaran cada uno de los predio; el formato autorizado correspondiente
debera ser suscrito por el poseedor y el encuestador. Es importante destacar que en caso de que
el poseedor demuestre con alguna otra prueba fehaciente que habita el predio como lo puede ser
comprobante de pago del predial, agua, luz, teléfono o cualquier otro medio idéneo para demostrar
Su posesion, no sera necesario la realizacion de dicho censo.

6.10.- Elaboracidn e Inscripcion de la Declaracion Unilateral de Voluntad.

El o la Director (a) Técnico, envia mediante archivo electronico, la descripcion individual de cada
lote de terreno al o la Director (a) de Legalizacion de Predios Rusticos, para que se elabore la
Declaracion Unilateral de Voluntad correspondiente.

Una vez terminada la Declaracién Unilateral de Voluntad, se inicia el proceso de recabar las firmas
de los testigos asi como también de la o el Director (a) General de la Comision, posteriormente el o
la Director (a) de Legalizacién de Predios Rusticos, mediante oficio remite al o la Coordinador (a)
Regional correspondiente, para que recabe la firma del propietario (s), asi mismo en dicho oficio se
adjuntan cuatro planos autorizados, para que una vez recabadas las firmas, se proceda a su
inscripcion en el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial o la Direccién de
Catastro Municipal que corresponda y el Registro Publico del Estado; cuando esté debidamente
inscrita con ambas autoridades, se remite mediante oficio al o la Director (a) de Legalizacion de
Predios Rusticos, para continuar con la elaboracién del Formato de Escritura correspondiente.

6.11.- Elaboracion de Formato de Escritura.

El o la Director (a) de Legalizacion de Predios Rusticos, elabora y autoriza el formato de escritura,
después de recibir la Declaracion Unilateral de Voluntad, debidamente inscrita ante el Instituto
Coahuilense del Catastro y la Informacion Territorial y el Registro Publico del Estado,
posteriormente lo envia al o la Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, quien
otorgara la clave de la colonia e informara al o la Coordinador (a) Regional correspondiente
mediante oficio para que continte con el tramite de escrituraciéon y con la integracion del
expediente individual de cada colono.

6.12.- Integracion del Expediente individual.

Una vez que ya se cuenta con el Convenio de Regularizacién, Decreto de desincorporacién o
validacion y expropiacién, segun sea el caso; la o el Coordinador (a) Regional correspondiente,
programara un moédulo de informacién e integracion de expedientes individuales de los colonos que
ya cubrieron el costo total o parcial del terreno y cuentan con la carta de liberacion, dicho
expediente debera contener documentos personales y del predio a regularizar, posteriormente se
revisa, valida la informacidén al colono se le solicita que llene el Manifiesto correspondiente al
Programa y la Solicitud de Escritura, para terminar de integrar el Expediente Individual, de la
siguiente manera:

F-002 Rev. 00 Pagina 11 de 14




Procedimiento Especifico de

Gobiemo de
Esquema de Regularizacion de Predios Rusticos c h -l CERTIURC
OanNUIld e
Cédigo Version Fecha Edicion Vigencia
PE-ERPR 00 15/05/17 15/05/19
Del Predio:

Escritura de Adquisicién y Certificado de Libertad de Gravamen. (2 copias).
Comprobante de Adquisicién. (2 copias).
Recibo del Impuesto Predial del afio que transcurre. (Original y 2 copias).

Personales:

Acta de nacimiento. (2 copias).

Documento que en su caso, justifique el estado civil del adquiriente y del enajenante. (2 copias).
Identificacién oficial del adquiriente y enajenante. (2 copias).

Comprobantes de domicilio del adquiriente y del enajenante. (2 copias).

Debera presentar sus documentos originales para su cotejo.

6.12.1.- Cuando el expediente individual estd completo se envia al o la Director (a) de
Administracién o a la o el Coordinador Regional, para que se realice el pago correspondiente de
los servicios de escrituracién, transcurrido un mes el colono se presentara a la Coordinacion
Regional correspondiente, para firmar su escritura.

6.13.- Ficha tnica de Escrituracién.

E! o la Coordinador (a) Regional correspondiente, elabora y autoriza la ficha tnica de escrituracion,
se anexa copia del recibo de pago de escrituracién, asi como también todos los requisitos
marcados en el punto 6.12.- Integracién del Expediente Individual, la remite al o la Director (a) de
Evaluacion y Seguimiento de Programas, para que elabore la escritura.

6.14.- Elaboraciéon de plano manzanero.

El o la Director (a) Técnico, recibe la ficha Gnica de escrituracién del o la Director (a) de Evaluacién
y Seguimiento de Programas para la revision de las medidas y colindancias, asi mismo la solicitud
de elaboracion del plano manzanero, una vez recibidos los documentos antes descritos el o la
Director (a) Técnico, designa al o la dibujante, para que revise y valide las medidas y colindancias y
elabore el plano manzanero conforme al plano general autorizado, posteriormente envia los
documentos relativos a la o el Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas, para la
elaboracion de la escritura.

6.15.- Elaboracion de Escritura.

El o la Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, recibe la ficha Unica de -
escrituracion con los documentos necesarios para revisar y validar, para corroborar los datos del
predio y del colono, conforme a las Reglas de operacién vigentes, para elaborar la Escritura;
dichos documentos se remiten ya validados y revisados a la o el Capturista, para que proceda a su
captura con los datos del colono y del predio y se le asigna un numero de escritura, para llevar un
control cronolégico de cada escritura elaborada por esta Comision, finalmente se procede a
imprimir la escritura y se inicia con el proceso de recabar las firmas de testigos y de el o la Director
(a) General de la Comisién.
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6.16.- Firma de Escritura.

El o la Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, una vez que imprime la escritura,
remite la escritura a la o el Coordinador Regional quien asigna al o la Responsable de Gestoria y
Tramite, para iniciar con el tramite de recabar las firmas de los testigos y de la o el Director (a)
General de la Comisién, asi como la firma del colono y del vendedor, quienes previamente revisan
sus datos generales y proceden a la firma, se actualiza el sistema de control con las fechas de
firma para un mejor control interno y se prepara para su tramite ente Catastro y Registro Publico.

6.17.- Tramite ante Catastro y Registro Publico.
6.17.1.- Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial.

El o la Director (a) de Evaluacion y Seguimiento de Programas, y/o la o el Coordinador regional
seguln sea el caso, recibe la escritura debidamente firmada y ratificada por todas y cada una de las
partes que en ella intervienen, da la indicacién a el o la Gestor (a) de Escrituracion, de acomodar
en un tanto en original con su forma de Impuesto sobre Adquisicion de Bienes Inmuebles (ISAI),
para ingresarla en el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacion Territorial, puede ser
Municipal o Estatal, seguin corresponda, una vez que el Instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacién Territorial, la inscribe y coteja con sus archivos, una vez que concluye su tramite en el
Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacion Territorial, se regresa mediante oficio a la
Comision para continuar con el tramite de inscripcion en el Registro Pablico del Estado.

6.17.2.- Registro Publico.

Una vez que se recibe la escritura mediante oficio en esta Comisién por parte del Instituto
Coahuilense del Catastro y la Informacion Territorial correspondiente, el o la Director (a) de
Evaluacién y Seguimiento de Programas, gira la indicacion a el o la Gestor (a) de Escrituracion,
para anexar a la misma copia de la declaracién unilateral de voluntad y copia del certificado de
libertad de gravamen actualizado, para ingresarla al Registro Publico, posteriormente el o la Gestor
(a) de Escrituracion, elabora la solicitud de inscripcion y el recibo de pago, mediante oficio es
ingresada en el Registro Publico del Estado, que revisa que el expediente cumpla con los
requisitos por ellos solicitados y genera un documentos que contiene el nimero de prelacion que
ampara el tramite ingresado, después de que se realizé el tramite interno se regresa la escritura,
previa entrega de la prelacion, debidamente inscrita.

6.18.- Entrega de Escritura en Evento Publico.

Una vez que la escritura esta totalmente tramitada, Ia o el Director (a) General de la Comision, el o
la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas y el o la Coordinador (a) Regional
correspondiente, programan organizar un evento de entrega de escrituras, a los beneficiarios, para
con esto concluir totalmente con el tramite de escrituracion.

7. DIAGRAMA DE FLUJO:

DF-ERPR.- Procedimiento Especifico de Esquema de Regularizacion de Predios Rusticos
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Solicitud | Elaboracion de <
de clave formato de escritura
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: P S Manifiest
Expediente Individual

v

Pago correspondiente
a Administracion

!

Cobro del terreno y servicios

v

Elaboracion del plano
manzanero

v

Lg_ Ficha Unica de Escrituracion
Elaboracién de Escritura | Solicitud |

v

Firma de Escritura

v

Tramite de Escritura en el Instituto
Coahuilense del Catastro y fa
informacién Territorial y Registro

...... Entrega de Escritura en
evento publico

D
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Gobiemno de Un Estado con

Coahuila $<ENERCIA

A NUEVA FORMA DE GOBERNAR

“Afio del Centenario de la Constitucion Mexicana®

SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO

@ —  ,Coahuila, a de del 20

@ Oficio DPR/___/

Director Técnico de CERTTURC
PRESENTE.-

@ : SOLICITO: DICTAMEN TECNICO Y LOTIFICACION

Colonia:

Clave: _(_ 2
Municipio: @

Documentacién que se remite:

Observaciones:

& O

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE )
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
DIRECTOR DE LEGALIZACION DE PREDIOS RUSTICOS

NOMBRE

c.c.p. Archivo



SOLICITUD DE DICTAMEN TECNICO

CERTTURC

SEDESO

Cédigo Revisién Fecha Edicion Vigencia
PE-ERAHU 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de .
Dato Identificacién Contenido
FECHA 1 Dia, mes y afio en que se elabora este formato.
No. 2 Consecutivo numérico de la solicitud de dictamen técnico
asignado por la Direccion de Legalizacién de Predios
Rusticos.
DIRECTOR TECNICO 3 Nombre del Director Técnico.
COLONIA 4 Nombre de la colonia donde se ubica el predio rustico.
CLAVE 5 Clave de la colonia donde se ubica el predio ristico, la cual
es asignada por la CERTTURC.
MUNICIPIO 6 Municipio donde se localiza el predio rustico.
DOCUMENTACION QUE 7 Se enlistan los documentos del predio rustico que se
REMITE anexan a la solicitud, los cuales se requieren para el
dictamen técnico.
OBSERVACIONES 8 Se indican las observaciones en el caso de que existieran.
FIRMA 9 Requisitar la firma del Director de Legalizacién Predios

Rdusticos de la CERTTURC.

F-002 Rev 00
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MANIFIESTO SEDESO

C. DIRECTOR GENERAL DE LA CERTTURC

PRESENTE.-

Por este conducto me permito solicitar a Usted, la regularizacion de un predio rustico con una superficie de
@ identificado como lote de terreno nimero de la manzana la cual se encuentra ubicado en la

localidad de del municipio de , Coahuila de Zaragoza.

Este inmueble lo adquiri por contrato de , celebrado con , €n @

fecha / .

—

Conociendo los procesos de regularizacion implementados por esta COMISION, a su digno cargo, hago constar, y
manifiesto BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que:

1.- Se me explico que las Reglas de Operacion de los programas de CERTTURC, impiden regularizar un predio a quien
ya tenga otro en propiedad, por lo que manifiesto que, a esta fecha, el unico inmueble que tengo en propiedad es el que
requiero se me regularice, por lo que autorizo a la CERTTURC, para que se realice las investigaciones y verificaciones
fisicas que considere necesarias para constatarlo.

2.- En el caso de que resulte de estas investigaciones que soy propietario de un predio distinto, reconozco que se me

explico que se cancelara el tramite de mi escritura.
@ 3.- Que tengo establecido mi domicilio en , que en virtud de ser un predio

ristico autorizo a la CERTTURC, para que realice los procesos de verificacion, supervision, monitoreo, del uso del predio,
que considere necesarias para constatarlo, y manifiesto que la condicion fisica del inmueble es la siguiente:

4.- El inmueble al que me refiero, no esta sujeto a ningln tipo de gravamen, que no he recibido notificacion o solicitud de
persona alguna en la que se me requiera la posesion de mi predio.

5.- Que en el supuesto de que aparezca en el Registro Plblico de la Propiedad una marginacion que afecte el inmueble
del que requiero la regularizacion, SE CANCELE el tramite de la escritura, SIN RESPONSABILIDAD para la CERTTURC,
L en los términos previstos por las Reglas de Operacion autorizadas por el Consejo Directivo de ese Organismo Publico.

6.- Los servicios primarios con los que cuenta el predio son los cuales son cubiertos por el suscrito, a @
nombre de desde

J—

7.- Estoy dispuesto a cubrir todas las cantidades que por impuestos, derechos, honorarios o gastos, se causen con motivo
de esta solicitud, en los plazos que la CERTTURC, indique, 0 se generen recargos, por lo que tendria que realizar
nuevamente los tramites, o bien pagar dichos recargos.

8.- Acepto el presupuesto inicial que en este acto se me entrega y que se me explico, es posible se incremente, ya que
@‘ este se hizo en base al valor catastral que se menciona en el recibo del predial, por o contar con avalu oficial.
9.- El impuesto sobre la renta que se genere con motivo de la escrituracién sera cubierta por mi cuenta.

10.- Estoy consciente que el tiempo que se requiere para la conclusion del tramite puede variar de acuerdo con la carga de
trabajo de las diversas dependencias en las cuales se lleva a cabo, considerandose ajeno a esta Comision.




| CERTTU

MANIFIESTO SEDESO

11.- Soy conforme en que la escritura una vez tramitada se me entregara en un EVENTO PUBLICO, organizado por esta

@ COMISION.
12.- Que estoy conforme en asumir el compromiso de no enajenar el predio que se me regulariza, por lo menos en un
periodo de cinco afios.

CONSENTIMIENTO EXPRESO, Con respecto al tratamiento de mis datos personales, y con fundamento en el articulo 14

de la Ley de Proteccién de Datos Personales en posesion de Sujetos Obligados del Estado de Coahuila de Zaragoza, por

medio del presente, manifiesto que si otorgo el consentimiento a la Comisién Estatal para la Regularizacion de la Tenencia @
de la Tierra Urbana y Rustica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con domicilio en calzada Emilio
Carranza niimero 255, Zona Centro, en la ciudad de Saltillo Coahuila de Zaragoza, con los teléfonos 410-27-27 y 412-09-

62, para el uso y tratamiento de los mismos conforme a la Ley, quedando bajo resguardo de la Direccioén de Evaluacion y
Seguimiento de Programas de la CERTTURC.

AVISO DE PRIVACIDAD, Con fundamento en el articulo 21 de Ley de Proteccion de Datos Personales en posesion de
Sujetos Obligados del Estado de Coahuila de Zaragoza, se le informa que sus datos personales se incorporaran al sistema
de datos personales “Base de Datos 2017 de la Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana y Rustica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con la dnica finalidad de darle seguimiento a su
tramite de escrituracion dentro del sefialar el nombre del que se trate: a).-
Esquema de regularizacion de asentamientos humanos urbanos, b).- Esquema de Predios Rusticos, c).- Esquema
de Regularizacién Colectiva, d).- Esquema de legalizacién Predios Particulares), siendo destinatario de sus datos
personales la CERTTURC.

@ Asi mismo, se le informa que es obligatoria la entrega de los datos personales que se le solicitan, para poder brindarle el servicio que
requiere, de no otorgar el consentimiento al tratamiento de dichos datos, la consecuencia ante su negativa seria la cancelacion de su
tramite de escrituracion.

Conforme al servicio que solicita existe la posibilidad de que sus datos personales sean transmitidos a alguna Notaria Publica,
Municipio, Catastro del Estado y Registro Piblico de la Propiedad del Estado de Coahuila, para lo cual, al registrarse y hacer uso del
servicio que se brinda, otorga el consentimiento para el tratamiento de sus datos personales.

Usted cuenta con la posibilidad de ejercer los derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacion y Oposicion, (ARCO) una vez que haya
otorgado su consentimiento para el tratamiento de los mismos, y se encuentren en poder de ésta dependencia publica.

Por lo anterior, firmo de conformidad.

ATENTAMENTE
, Coahuila de Zaragoza. @
de del .

Nombre y Firma
Direccion:
Teléfono:




CERTTURC

MANIFIESTO SEDESO
Cédigo Revision Fecha Edicion Vigencia
PE-ERPR 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

DATOS DEL INMUEBLE

ACTO JURIDICO Y FECHA

CONDICIONANTES

SERVICIOS DEL PREDIO
RUSTICO

CONSENTIMIENTO DE DATOS
PERSONALES DEL
SOLICITANTE

AVISO DE PRIVACIDAD

FECHA DE LA SOLICITUD

DATOS PERSONALES DEL
SOLICITANTE Y FIRMA

1

2

Datos generales del predio que se pretende escriturar.

Se indica el acto. juridico que se pretende realizar, nombre
del vendedor y la fecha.

Se mencionan las condicionantes de acuerdo a las reglas
de operacién de la CERTTURC para llevar a cabo la
regularizacion del predio rustico.

Informacién de los servicios primarios con los que cuenta el
predio rustico para determinar la posesion.

Manifestacion del consentimiento del solicitante para el uso
de sus datos personales conforme a la Ley de Proteccion
de Datos Personales.

Se manifiesta al solicitante que sus datos personales se
incorporaran a la Base de Datos de la CERTTURC con la
Gnica finalidad de darle seguimiento a su tramite ante las
instancias correspondientes.

Lugar y fecha en que se elabora este formato.

Datos personales y firma del solicitante para Ila
regularizacion del predio rastico.

F-002 Rev 00
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FicHA UNICA DE ESCRITURACION

Clave. De Col. Mza__ Lote____ Mpio.
@ Folio ID ®P) Fecha Inscripcion
Colonia
Enajenante
GENERALES
Nombre
R.F.C. CURP
Domicilio Sexo
Estado Civil Ocupacion

FIRMA A RUEGO:

(USAR EN CASO DE QUE EL BENEFICIARIO NO SEPA LEER NI ESCRIBIR)

Nombre del Testigo
DIRECCION

Nombre del Menor Sexo
DATOS DEL REPRESENTANTE: (PADRE O TUTOR)

Nombre

Domicilio Sexo

Estado Civil Ocupacion

Usufructo Vitalicio y Nuda Propiedad

Nombre del Usufructuario

Domicilio Estado Civil
Ocupacioén
@ Nombre del Nudo Propietario
Domicilio Estado Civil
Ocupacién
MEDIDAS Y COLINDANCIAS (PARA USO EXCLUSIVO DE PERSONAL TECNICO)

Al Norte m. Colinda con

Al Sur m. Colinda con

@ Al Este
Al Oeste

m. Colinda con

m. Colinda con

Superficie m?2. Fecha:
7
Reviso: No. Recibo:
Costo por Escritura $ Contraprestacion $

@ ACTO JURIDICO

1
:D Fecha de Elaboraciéon

PARA USO EXCLUSIVO DE INFORMATICA
N° Escritura:

<

, Coah. a de

de20

- A Fa¥al




Hago constar que se integré el expediente individual de la Escritura que solicit6 en debida forma,
el cual queda bajo mi absoluto resguardo con la siguiente papeleria:

U Copia Acta de Nacimiento
Q Justificar Estado Civil (Copia Acta de Matrimonio, Divorcio o Defuncion)
Q Copia Recibo de Impuesto Predial (Actualizado)
U Copia Identificacion con Fotografia
@D Copia Contrato de Compra - Venta
0 Copia Recibo de Pago Total del Terreno
U Carta de Liberacion Original.

O Carta de Donacion del Ejecutivo *

QO Copia de Comprobante de Domicilio
U Pago por Costo de Escritura

Para Inmuebles Pertenecientes a 1a Comisién Estatal de Vivienda

El suscrito hago constar que revisé los anexos de esta ficha de escrituracion y cotejé las copias
simples, con los originales correspondientes, por lo que la remiti para su elaboracién a las oficinas
centrales por reunir todos los documentos especificados en la solicitud.

Lo anterior en pleno conocimiento del Art. 34 incisos e Y q y demais relativos del Reglamento de

Condiciones Generales de Trabajo para el Gobierno del Estado de Coahuila, asi como de las
fracciones I1 Y IV del Art. 85 del Estatuto Juridico para los trabajadores al servicio del Estado.

Sello @

Coordinador regional, Municipal, o Jefe de ventanilla Unica



_CERTTURC

FICHA UNICA DE ESCRITURACION SEDESO
Cédigo Revisién Fecha Edicion Vigencia
PE-ERPR 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

DATOS DEL PREDIO

1

Datos del predio que se pretende escriturar, asi como
nombre del enajenante del predio.

INFORMACION DEL 2 Datos generales de la persona a la que se pretende

SOLICITANTE escriturar.

FIRMA A RUEGO 3 Nombre de ia persona que firmara la escritura en el caso de
que el beneficiario se encuentre imposibilitado para hacerlo
de su pufio y letra.

DATOS DE REPRESENTANTE 4 Nombre del representante en caso de la persona a quien se

DE MENOR le va a escriturar sea menor de edad.

USUFRUCTO Y NUDA 5 Nombre de la persona que funge como usufructuario quien

PROPIEDAD es el que goza del derecho de una vivienda sin ser
propietario real de la propiedad y nombre de la persona que
cuenta con la nuda propiedad quien es el duefio real de la
propiedad a escriturar.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS 6 Medidas y colindancias del predio a escriturar, las cuales
son revisadas por la Direccion Técnica, especificando el
nombre de la persona que revisa y la fecha.

No. DE RECIBO 7 Numero de recibo con el cual se realizd el cobro para el
tramite de escrituracion por parte de CERTTURC.

COSTO POR ESCRITURA Y 8 Costo de la escritura, es autorizado por el Consejo Directivo

CONTRAPRESTACION de la CERTTURC y la contraprestacion: importe pagado por
el solicitante al vendedor por concepto de terreno.

ACTO JURIDICO 9 Describir el acto juridico por el cual se va a escriturar el
predio.

FECHA DE ELABORACION Y 10 Fecha de elaboracion de la escritura y nimero asignado por

ESCRITURA parte del personal de Informatica de CERTTURC.

LUGAR Y FECHA 11 Lugar y fecha de elaboracién de la Ficha Unica de
Escrituracion.

DOCUMENTOS QUE 12 Se sefialan los documentos que se anexan del solicitante y

INTEGRAN EL EXPEDIENTE del predio, los cuales se requieren para la escrituracion.

FIRMA DEL COORDINADOR 13 Requisitar la firma del Coordinador Regional de la

REGIONAL CERTTURC y sello de la Coordinacién.

F-002 Rev 00 Pagina 1 de 1




Coahuila $SENERGIA

A BUEYA PORNA B8 BMEERNAN

' CERTTURC |

SOLICITUD DE ESCRITURA @

Folio No.

1. Nombre del(a) Solicitante
Domicilio Actual

Estado Civil Ocupacion
Teléfono
RFC CURP
2. Ubicacion del Predio: Clave de la Colonia:
@ Nombre de la Colonia
Manzana Lote Superficie metros cuadrados.

3. Documentos que debera entregar para la elaboracién de su Escritura:

Certificado Catastral de No Propiedad expedida por Municipio, original y copia.
Copias del Acta de Nacimiento
Justificar Estado Civil (Acta de Matrimonio, Divorcio o Defuncion)
Copias del Recibo de Impuesto Predial Actualizado
Copias de ldentificacién con Fotografia
Copias de Contrato de Compra- Venta
@ Copias de Recibo de Pago Total de Terreno
Carta de Liberacién Original y 1 Copia
Copias de Comprobante de Domicilio
Copias del CURP
Certificado de no Propiedad (Catastro Municipal)

Pago del Costo Total de la Escritura ( Se recibe el pago despues de ser revisada la papeleria
por el departamento de Ventanilla Unica)

NN

(5]

(5]

5. OBSERVACIONES

Para la Firma de la Escritura debera presentar Credencial de Identificacién Oficial (INE).

Nombre del(a) Solicitante

@ Manzana Lote Colonia

Firma y Fecha de Recepcidn

Folio No.




CERTTURC

SEDESO

SOLICITUD DE ESCRITURA
Cadigo Revision Fecha Edicion Vigencia
PE-ERPR 00 15/05/17 15/05/19

INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO

Dato

No de
Identificacion

Contenido

FOLIO

INFORMACION DEL
SOLICITANTE

DATOS GENERALES DEL
PREDIO

DOCUMENTOS SOLICITADOS
PARA EXPEDIENTE

ACUSE DE RECEPCION DE
DOCUMENTOS

1

Folio interno que se le asigna a cada solicitud por parte de
la Coordinacion Regional correspondiente.

Datos generales de la persona o beneficiario que solicita la
escrituracién del predio rastico.

Informacion especifica del predio rustico que se pretende
escriturar, incluyendo la clave de la colonia asignada por
CERTTURC

Se enlistan los documentos personales y del predio rustico
que se anexaron a la solicitud, los cuales se requieren para
la elaboracion de la escritura.

Comprobante que se le entrega al solicitante, cuando en un
médulo este entrega la documentacion para elaboracion de
escritura a personal de la CERTTURC.

F-002 Rev 00
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& ©

Un Estado con

CERTTURC

010

Gobiemo de
Coahuil =NERCIA
oa u‘ a *N EVA FORMA DE G !EHN SEDESO
FECHA @

COLONIA CIUDAD
MANZANA LOTE CALLE No. EXT.
ENTRE CALLE Y CALLE

MEDIDAS COLINDANCIAS
NORTE
SUR
ORIENTE
PONIENTE
SUP. M2

CARACTERISTICAS DEL TERRENO
EL TERRENO SE ENCUENTRA:
CON CONSTRUCION HABITADO Sl NO NUMERO DE CUARTOS BALDIO Sl NO
CON CONSTRUCCION DESHABITADO Sl NO DESPLANTES DE MUROS S I NO CIMENTACION SI NO
TIPO DE MATERIAL DE CONSTRUCCION
SERVICIOS CON QUE CUENTA
T R e— Ty — we [ orene [
OTROS
DATOS PERSONALES
NOMBRE DEL TITULAR EDAD
DOMICILIO
ESTADO CIVIL OCUPACION
SUELDO MENSUAL OTROS INGRESOS EGRESOS
DEPENDIENTES ECONOMICOS
NOMBRE DEL CONYUGE
DATOS DEL PAGO DE TERRENO
PRECIO TOTAL SEGUN CONTRATO [ | FECHA
PAGO CON RECIBOS ] FECHA
SALDO | A QUIEN COMPRA:
DATOS DE LA POSESION

ARNOS MOTIVOS DE LA OCUPACION

FORMA DE ACREDITAR LA POSESION

TESTIMONIAL (NOMBRE Y DIRECCION DE POR LO MENOS DOS VECINOS)

)

OTROS

1.- Este documento se invalida en forma automética sin responsabilidad alguna para CERTTURC si el contratante se col
2.-En caso de que otra u otras personas reclamen un mejor derecho a la regularizacién del predio objeto del presente
concilien sus interases y en caso negativo serd la autoridad competente la que sefale a esta Comisién Estat;
3.-Ser4 el Departamento Técnico o CERTTURC quienes tendrén Ia facultad de aprobar, dar factibilidad o anu

4.- La escritura Unicamente le serd entregada al titular.

CLAUSULAS

nduce con falsedad en los datos que consigna en el presente documento.
CENSO, CERTTURC suspenderd los trémites de regularizacién hasta que los interesados
al, a quién se debe escriturar.
lar los planos topogréficos o manzaneros cuando asi lo consideren técnicamente necesario.

©

ENCUESTADOR

NOMBRE Y FIRMA

CENSADO

NOMBRE Y FIRMA



CERTTURC

SEDESO

CENSO
Cddigo Revisién Fecha Edicion Vigencia
PE-ERPR 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de ;
Dato Identificacién Contenido
FECHA 1 Dia, mes y afio en que se elabora este formato.
DATOS GENERALES 2 Datos generales del predio rustico, ubicacion con sus
medidas y colindancias.
CARACTERISTICAS DEL 3 Caracteristicas en la que se encuentra el predio rustico.
PREDIO
SERVICIOS CON CUENTA 4 Servicios basicos con los que cuenta el predio rustico.
DATOS PERSONALES 5 Datos personales del posesionario.
DATOS DEL PAGO DEL 6 Informacién de los pagos efectuados por la compra del
PREDIO predio rustico y nombre del vendedor.
DATOS DE LA POSESION 7 Antigliedad y motivo de la ocupacion del predio rustico.
FORMA DE ACREDITAR LA 8 Indicar con que documentos cuenta para acreditar la
POSESION posesion del predio rustico.
OTROS 9 Indicar con que otros datos se cuentan del predio rustico.
CLAUSULAS 10 Se muestran las clausulas del censo.
NOMBRES Y FIRMAS 11 Nombre y firma de quien realiza la encuesta y de la persona

censada que se encuentra habitando el predio rustico.

F-002 Rev 00
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CARATULA DE INTEGRACION DE EXPEDIENTE GENERAL

COLONIA:

MUNICIPIO:

REGION:

PROPIETARIO:

NUM.

REQUISITO:

S|

NO

1.

ESCRITURA DE ADQUISICION

2-

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN (ACTUALIZADO)

3.

PLANO AUTORIZADO, POLIGONO DE LA COLONIA CON CUADRO DE
CONSTRUCCION O SOLICITUD DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

o

CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD

5.

CONSTANCIA DE CONFORMIDAD

6.-

"*DECLARACION UNILATERAL DE VOLINTADES O LOTIFICACION AUTORIZADA
POR DESARROLLO URBANO.

T1.-

GENERALES DE VENDEDOR (ES) Y COMPRADOR (ES)
(ESTADO CIVIL, OCUPACION, DOMILICIO Y NACIONALIDAD CON SUS
RESPECTIVAS ACTAS DE NACIMIENTO Y CREDENCIAL PARA VOTAR)

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA SITUACIONES ESPECIALES

NUM.

REQUISITO:

Sl

NO

1.

PODER PARA ACTOS DE DOMINIO
Y/O MANDATO GENERAL PARA VENDER
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

EN CASO DE FALLECIMIENTO DEL PROPIETARIO O SU CONYUGE, LA
DECLARACION DE HEREDEROS, NOMBRAMIENTO DE ALBACEA Y QUE TODOS
LOS HEREDEROS ESTEN DE ACUERDO
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

PROPIEDAD MUNICIPAL
EN EL SUPUESTO QUE NO EXISTA ESCRITURA DE ADQUISICION, EL DECRETO DE
DESINCORPORACION ASI COMO EL DE VALIDACION DEL ACUERDO PARA
ENAJENAR
(AMBOS INSCRITOS EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA ACREDITAR PERSONALIDAD
(MUNICIPIO, GOBIERNO DEL ESTADO, PARTICULARES)

EN EL SUPUESTO QUE SEA EL GOBIERNO DEL ESTADO, AUTORIZACION PARA
ENAJENAR UN BIEN INMUEBLE DE GOBIERNO DEL ESTADO.
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

PODER DE ACTOS DE DOMINIO O BIEN LAS ESCRITURAS QUE LAS FIRME EL
GOBERNADOR
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA PARCELAS

NUM.

REQUISITO:

Sl

NO

1.

TITULO DE PROPIEDAD
(INSCRITO EN REGISTRO AGRARIO NACIONAL)

DERECHO DEL TANTO
(RENUNCIA DEL ESTADO, MUNICIPIO Y DEL COMISARIADO EJIDAL, CONFORME A
LA LEY AGRARIA)

DIVISION DE COSA EN COMUN
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA PERSONAS MORALES

NUM.

REQUISITO:

Sl

NO

ACTA CONSTITUTIVA
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

@ 1.

2.

PODER DE ACTOS DE DOMINIO O MANDATO PARA VENDER
(INSCRITO EN REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD)

* UNA VEZ REUNIDOS LOS REQUISITOS PARA ESCRITURAR ASENTAMIENTO HUMANOS IRREGULARES PARA EL ESTADO
DE COAHUILA DE ZARAGOZA, SE PROCEDERA A SOLICITAR EL DICTAMEN TECNICO Y LA LOTIFICACION.

** REALIZADA LA DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTADES Y QUE ESTE DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO

PUBLICO DEL ESTADO, SE PROCEDERA A BRINDAR LA CLAVE DE LA COLONIA CORRESPONDIENTE.

FECHA DE ELABORACION:

@ ELABORO: AUTORIZO:




. CERTTURC

CARATULA DE INTEGRACION DE EXPEDIENTE GENERAL SEDESO
Cddigo Revision Fecha Edicion Vigencia
PE-ERPR 00 156/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato No de Contenido

Identificacion

DATOS DE UBICACION DE
PREDIO RUSTICO ’

REQUISITOS MINIMOS PARA
EXPEDIENTE

DOCUMENTOS ADICIONALES
PARA SITUACIONES
ESPECIFICAS

DOCUMENTOS ADICIONALES
PARA PARCELA
DOCUMENTOS ADICIONALES
PARA PERSONA MORAL

FECHA DE ELABORACION Y
AUTORIZACION

1

Nombre de la Localidad o colonia con el que se denomina al
predio rustico, municipio y region del estado en donde se
encuentra ubicado y nombre del propietario registral

Se enlistan los documentos que integran el expediente
general para la regularizacién del predio rustico.

Se eniistan los documentos adicionales que se integran
para una situacion especial para la regularizacion de un
predio rustico.

Se enlistan los documentos adicionales que se integran
para una situacion especial para la regularizacion de una
parcela.

Se enlistan los documentos adicionales que se integran en
caso de que el vendedor sea una persona Moral.

Se indica la fecha en que se elabora el formato, el nombre
de quien lo elabora y el nombre de quien autoriza.
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SOLICITUD DE CLAVE

Clave asignada: @
Fecha de Asignacion: @

Predio o localidad:

@ Municipio:

Region:
@ Propietario:
@ Estatus:

Persona que solicita:

OXO

Area:




CERTTURC

SOLICITUD DE CLAVE SEDESO
Cadigo Revisién Fecha Edicién Vigencia
PE-ERPR 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de ;

Dato Identificacién Contenido

CLAVE DEL PREDIO O 1 Clave asignada al predio o localidad a escriturar por parte

LOCALIDAD del area de Evaluacién y Seguimiento

FECHA DE ASIGNACION 2 Dia, mes y afio en que es asignada la clave al predio o
localidad a escriturar.

DATOS DEL PREDIO O 3 Indicar el nombre del predio o localidad a escriturar, asl

LOCALIDAD como el municipio y la regién donde se encuentra ubicada.

NOMBRE DEL PROPIETARIO ) Se indica el nombre del propietario del predio o localidad a
escriturar.

ESTATUS 5 Estatus del predio o localidad a escriturar.

PERSONA QUE SOLICITA 6 Nombre de la persona que solicita la clave del predio o
localidad a escriturar.

AREA QUE SOLICITA 7 Indicar el area que solicita la clave del predio o localidad a
escriturar.
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PE-ELPP 00 15/05/17 15/05/19
1. OBJETIVO:

Este Procedimiento especifico de Esquema de Legalizacién de Predios Particulares, tiene como
objetivo regularizar predios particulares que sin formar parte de un asentamiento humano irregular,
requieran certeza juridica, en colaboracién con el fedatario publico asignado, con la finalidad de la
formalizacién de que por cualquier acto juridico traslativo de dominio se elabore la escritura pablica
correspondiente.

2. ALCANCE:

Este procedimiento especifico aplica para las Coordinaciones Regionales, la Direccion de
Evaluacién y Seguimiento de Programas, la Direccién Juridica, la Direccién Técnica, la Direccion
Administrativa y la Direccién de Legalizacion de Predios Particulares de la Comision, unidades
administrativas involucradas en el Proceso de Legalizacion de Predios Particulares.

3. POLITICAS DE OPERACION:

Este procedimiento se regulara mediante las Reglas de Operacion de los Esquemas de
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana y Rustica en Coahuila y del Programa de

Regularizacién de la Tenencia de la Tierra “Emiliano Zapata”, Vigentes de esta Comision, y debe
de cumplir con los siguientes requisitos:

3.1.- Que cuente con antecedente registral, que se encuentre libre de gravamen, que se encuentre
libre de reclamacion o litigio, que sea susceptible de enajenacion, contar con plano general
autorizado, de fusion, adecuacion o individual, asi como también llenar la solicitud de escritura,
anexando los requisitos necesarios para el tramite, llenar y suscribir el manifiesto, el cual obliga a
respetar los lineamientos del esquema que solicita, Contar con la autorizacién por parte del
ayuntamiento correspondiente del plano general, de fusion, subdivision, adecuacion o individual y
cubrir los gastos que por impuestos o derechos se causen en el tramite de escritura y el pago de
los costos de los servicios prestados por esta Comision. No se regularizaran bienes que se
adquieran a través de créditos hipotecarios vigentes. No se regularizaran predios ubicados en zona
de riesgo o en derechos de via, de causes de agua o vialidades.

3.2.- Coordinaciones Regionales: En cada Coordinacién Regional pueden cambiar los roles de
acuerdo a las necesidades de la misma.

4. TERMINOS Y DEFINICIONES:

Asentamiento humano: Conglomerado demogréfico con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales integrados en ella.

Asentamiento humano irregular: Nucleo de poblacion ubicada en area o predio que no cuente
con la regularizacién de la tenencia de la tierra a favor de sus ocupantes.

Beneficiario: Persona fisica a quien se le escritura un predio a través de los esquemas
implementados por la Comision.

Carta de liberacién: Documento dirigido a la Comision por el propietario o su representante legal,
de un predio que se encuentra en regularizacion, a través del cual hace constar que esta de
acuerdo en que se escriture un predio a favor de un beneficiario.
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Convenio de regularizacién: Acuerdo de voluntades entre las dependencias de la administracién
publica estatal o municipal, entre los poseedores y los propietarios, en el que se establecen las
condiciones de la regularizacién de los predios.

Escritura publica: Es el instrumento asentado por el notario en su protocolo, haciendo constar un
acto juridico.

Formato manifiesto: Es el instrumento mediante el cual el interesado se obliga a respetar los
lineamientos del proceso de escrituracién que solicita.

Formato de solicitud de escrituracion: Documento por el que el solicitante informa a la Comisién
sus datos personales y los del predio que se pretende escriturar, al inicio de su proceso.
Identificacion oficial: Documento que incluye nombre, firma y foto, tales como credencial
expedida por el Instituto Federal Electoral, licencia de conducir, pasaporte o cartilla militar.
Instancia ejecutora: Es la instancia que recibe las peticiones o entrevista a los solicitantes, realiza
investigaciones, localiza a los propietarios y todos los demas actos necesarios para la
regularizacién y escrituracion.

Predio ristico: Inmueble ubicado fuera de la zona urbana.

Predio urbano: Inmueble ubicado dentro de la zona urbana con el conjunto de sus sistemas de
convivencia, en un area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales integrados en ella.

Predio urbano particular: Inmueble ubicado en una zona urbana, que si se encuentra dentro de
un asentamiento humano irregular ya fue objeto de regularizacion y si se ubica fuera, requiere de
certeza juridica por haber sido objeto de transmisiones irregulares de propiedad.

Regularizacion: Procedimiento a través del cual se relnen los requisitos indispensables que
concluyan en la legal tenencia de la tierra y otorguen seguridad juridica respecto del patrimonio
inmobiliario familiar.

Esquema de regularizacion: Proceso conforme a la Ley, se debe de seguir para escriturar un
predio, atendiendo a su situacion juridica, se ha contemplado tres esquemas.

Esquema de legalizacion de Predios Particulares: A través de este esquema se regularizaran
predios de propiedad privada que se ubiquen dentro del area urbana.

5. RESPONSABILIDAD Y AUTORIDAD:

5.1.- El o la Coordinador (a) Regional correspondiente, tiene las siguientes actividades:

Realizar la entrevista de solicitud de escrituraciéon con el adquiriente y el enajenante, para precisar
datos importantes,

5.2.- La o el Director (a) de Legalizacién de Predios Particulares, le corresponde lo siguiente:

Realizar la entrevista de solicitud de escrituracion con el adquiriente y el enajenante, para precisar
datos importantes; Integrar el expediente individual conforme al numeral 6.2.- Integracion del
Expediente Individual, Revisa y verifica la documentacién presentada por el adquiriente, para
canalizarla a él o la Notario (a) Publico correspondiente; Elabora el oficio para remitir el expediente
a él o la Notario (a) Publico correspondiente, para que elabore el dictamen y célculo de los
impuestos correspondientes; Remite al solicitante, a la caja de la Direccion Administrativa, con el
célculo del presupuesto a pagar por concepto de honorarios notariales, impuestos municipales,
derechos, avallos y servicio de escrituraciéon para que efectué el pago con recibo oficial de la
Comisién; Solicita mediante oficio que se elabore el plano individual del predio a escriturar a él o la
Director (a) Técnico; Solicita mediante oficio a la o el Director (@) Administrativo, genere el cheque
respectivo para efectuar el pago ante la Tesoreria Municipal correspondiente, para obtener el
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avalué del inmueble a escriturar. una vez hecho lo anterior la o el Director (a) de Legalizacién de
Predios Particulares, efectia el pago y da seguimiento al tréamite para recoger en tiempo y forma, el
avaluo definitivo por parte de Catastro segin sea el caso y se envia a él o la Notario (a) Publico
correspondiente para la elaboracion de la escritura, da la indicacion a él o la Gestor del area de
acomodar en un tanto en original, asi como anexar la forma de impuesto sobre adquisicion de
inmuebles (ISAl), para ingresarla al Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacion Territorial
y/o catastro municipal segin sea el caso, asi mismo se actualiza la base de datos para mejor
control interno, una vez que se recibe del Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacion
Territorial, asigna a él o la Gestor (a) de Escrituracion, para sacar el certificado de libertad de
gravamen para ingresarlos a Registro Publico del Estado, posteriormente elabora ficha de entrada,
una vez concluido este proceso se regresa a la Comision, para programar la entrega de escritura al
beneficiario.

5.3.- El o la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas, le corresponde lo siguiente:

En coordinacién con la o el Director (a) General de la Comisién, y el o la Coordinador (a) Regional
correspondiente, programan organizar un evento de entrega de escrituras, a los beneficiarios, y asi
dar por concluido el tramite de escrituracion.

5.4.- El o la Director (a) Técnico, le corresponde lo siguiente:

Recibe oficio por parte de la o el Director (a) de Legalizacion de Predios Particulares donde solicita
que se elabore el plano individual del predio a escriturar.

5.5.- El o la Director (a) Administrativa, le corresponde lo siguiente:

Recibe al adquiriente para el cdlculo del presupuesto a pagar por concepto de honorarios
notariales, impuestos municipales, derechos, avallos y servicio de escrituracién para que efectué
el pago con recibo oficial de la Comision; Una vez que recibe al adquiriente lo canaliza con €l o la
Auxiliar Administrativo, para que elabore el recibo oficial de pago y lo pague en el banco segun el
caso: Recibe la solicitud de la Direccion de legalizacion de predios particulares de los gastos que
se generen en el tramite de la escritura y afecta los recursos depositados por el solicitante, para
generar el cheque;,

6. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES:

6.1.- Entrevista de solicitud de escrituracion.

Se entrevista al adquiriente del predio, quien es quien generalmente solicita la escrituracion, y en
ocasiones el duefio del predio, el o la Coordinador (a) Regional correspondiente y el o la Director
(a) de Legalizacién de Predios Particulares, y personal a su cargo deben atender la peticion de las
partes involucradas en el proceso de escrituracién, y es importante obtener la siguiente
informacién: origen de la adquisicion compraventa, donacion, testamento o intestamentario,
superficie y valor catastral del predio, domicilio de los propietario y determinar si aun vive el
propietario registral.

6.2.- Integracién del Expediente Individual.

El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Particulares, la o el Coordinador Regional, debe de
reunir los siguientes requisitos para iniciar con el procedimiento de escrituracion:
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Compra-Venta o Donacién:

Original y copia del Acta de nacimiento (Vendedor / Donante y Comprador/ Donatario). (2 copias)*.
Original y copia del Acta de matrimonio (Vendedor / Donante y Comprador / Donatario). (2 copias).
Copia de Identificacion Oficial, CURP, RFC. (Vendedor / Donante y Comprador / Donatario). (2
copias)*.

Antecedente de la Propiedad (Escritura). (2 copias).

Croquis o plano de la ubicacién del inmueble (2 copias).

Original y copia del Predial Actualizado

Original y copia de Comprobante de Domicilio reciente (recibo de luz, agua y/o teléfono a nombre
del titular de 1a escritura).

Original de certificado de libertad de gravamen reciente.

*En caso de estar casado el Vendedor / Donante presentar también copias de Acta de nacimiento,
identificaciéon, CURP, RFC de su cényuge.

Juicio sucesorio testamentario o Intestamentario:

Testamento en caso de existir.

Conformidad total de los presuntos herederos.

Original y copia del Acta(s) de Defuncién del (los) actor (es) de la sucesion.

Original y copia del Acta de matrimonio del autor de la sucesion.

Original y copia del (las) acta(s) de nacimiento del hijo (s) de! autor de ta sucesién con CURP, RFC.
Original y copia del (las) acta(s) de defuncion del hijo(s) del autor de la sucesién (en caso de haber
hijos muertos).

Identificacion oficial de los comparecientes. (2 copias).

Antecedente de la Propiedad (Escritura). (2 copias).

Croquis o plano de la ubicacién del inmueble

Original del Predial Actualizado.

Original del Comprobante de Domicilio (recibo de luz, agua y/o teléfono a nombre del titular de la
escritura).

Protocolizaciones:

Original y copia del Acta de nacimiento. (2 copias).

Original y copia del Acta de matrimonio. (2 copias).

Identificacion Oficial, CURP, RFC. (2 copias).

Copia certificada de la Sentencia y del Juicio

Declaracién de Herederos y Nombramiento de Albacea, inscrita en Registro Publico

Antecedente de la Propiedad (Escritura). (2 copias).

Croquis o plano de la ubicacién del inmueble

Original del Predial Actualizado

Original del Comprobante de Domicilio (recibo de luz, agua y/o teléfono a nombre del titular de la
escritura).

6.3.- Autorizacion del Expediente.

El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Particulares, la o el Coordinador reg|onal revisa y
verifica la documentacion presentada por el adquiriente, para revisar si la propiedad reuna los
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requisitos para entrar al esquema de Legalizacion de Predios Particulares, una vez autorizados y
validadas por esta unidad los envia a la o el Notario (a) Publico correspondiente.

6.4.- Envio del Expediente al Fedatario Publico para dictamen y calculo de ISR.

El o la Director (a) de Legalizacion de Predios Particulares, la o el Coordinador regional, elabora el
oficio para remitir el expediente a la o el Notario (a) Publico correspondiente, para la elaboracion
del dictamen y calculo del impuesto sobre la renta por el concepto de adquisicion, que debera
pagar el adquiriente.

Una vez valorado el expediente, el o la Notario (a) Publico correspondiente, remite el dictamen y el
célculo del impuesto sobre la renta a pagar por el adquiriente, a la o el Director (a) de Legalizacion
de Predios Particulares, la o el Coordinador regional y se procede a entregarle el manifiesto al
solicitante para el llenado y sea de su conocimiento los términos de la regularizacion solicitada.

6.5.- Recepcién de pago y firma de manifiesto.

El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Particulares, la o el Coordinador regional, elabora el
calculo del presupuesto, importe a pagar por concepto de: honorarios notariales, impuestos
municipales, derechos, avaluos y servicio de escrituracion; se recibe el manifiesto firmado por el
solicitante y se remite al usuario a la caja de la Direccién Administrativa o coordinacion regional
seglin sea el caso, para que efectué el pago con recibo oficial de la Comision, que sera liquidado
en el banco y en la cuenta bancaria que se le indique.

6.6.- Solicitud y elaboracién de plano individual.

El o la Director (a) de Legalizacion de Predios Particulares, la o el Coordinador regional, solicita
mediante oficio a la o el Director (a) Técnico, la elaboracién del plano individual del predio a
escriturar, y esta unidad administrativa realiza el plano manzanero, basandose en las medidas y
colindancias del antecedente del enajenante, asi mismo autoriza dicho plano.

6.7.- Solicitud de Avalué definitivo de Direccién de Catastro Estatal y Municipal.

El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Particulares, la o el Coordinador regional, solicita
mediante oficio a la o el Director (a) Administrativo, genere el cheque respectivo para efectuar el
pago ante la Tesoreria Municipal correspondiente, para obtener el avallo del inmueble a escriturar,
en los municipios en donde se requiera.

La o el Director (a) Administrativo, recibe la solicitud y afecta los recursos depositados por el
solicitante, para generar el cheque; una vez hecho lo anterior la o el Director (a) de Legalizacion de
Predios Particulares, la o el Coordinador regional, efectua el pago y entrega la péliza de cheque y
el soporte del pago efectuado a la Direccion de Administracién, da seguimiento al tramite para
recoger en tiempo y forma el avalu6 definitivo por parte de Catastro seguin sea el caso y se envia a
él o la Notario (a) Publico correspondiente
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6.8. Elaboracion de Escritura.

El o la Notario (a) Publico correspondiente, elabora la escritura pablica, integrando la personalidad
juridica de la o el Director (a) General de la Comision, para que el adquiriente, tenga acceso a los
estimulos fiscales otorgados a la Comision, relativos al tramite de una escritura en el Registro
Publico del Estado.

6.9.- Firma de Escritura.

El o la Notario (a) Publico correspondiente, cita al adquiriente y al enajenante, para recabar las
firmas; una vez firmada por las partes la remite a la o e! Director (a) de Legalizacion de Predios
Particulares, la o el Coordinador regional, para iniciar con los tramites correspondientes.

6.10.- Tramite ante Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial y Registro
Publico del Estado.

6.10.1.- Inscripcion en el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial.

El o la Director (a) de Legalizaciéon de Predios Particulares, la o el Coordinador regional, recibe la
escritura debidamente firmada y da la indicacién a él o la Gestor de Escrituracion, para solicitar el
formato de ISAI a la Direccién de Administracién, se da de alta en el sistema municipal, se obtiene
importe a pagar, se llena el formato de ISAl y se manda sellar con el notario, se solicita mediante
oficio a la Direccion de Administracion el recurso para efectuar el pago afectando los recursos
depositados por el solicitante, y se inicia el tramite en Catastro, se integran las copias de escritura,
copia de plano y copia de avalto, con su forma de Impuesto sobre Adquisicion de Bienes
Inmuebles (ISAl), para ingresarla en el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacion
Territorial, puede ser Municipal o Estatal, segin corresponda, una vez que concluye su tramite en
el Instituto Coahuilense del Catastro y la Informacién Territorial, se regresa a la Comision para
continuar con el tramite correspondiente de inscripcion en el Registro Publico del Estado, el o la
Directora (a) de Legalizaciéon de Predios Particulares, la o el coordinador regional, actualiza su
base de datos para un mejor contro! interno.

6.10.2.- Solicitud de testimonio ante Notario Publico.

El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Particulares remite a él o la Notario Publico,
mediante listado, el tramite recibido de catastro que consta de: Copias de plano y Original y copias
de ISAl para la elaboracién del testimonio, el o la Notario Publico correspondiente elabora el
testimonio para su inscripcién en Registro Publico del Estado

6.10.3.- Inscripcion en el Registro Publico del Estado.

El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Particulares, la o el Coordinador regional, recibe del
notario publico el Testimonio original y copias, asi como el certificado de libertad de gravamen
actualizado, para ingresarla al Registro Publico del Estado, posteriormente el o la Gestor (a) de
Escrituracién, elabora la solicitud de inscripcién y el recibo de pago, mediante oficio es ingresada
en el Registro Publico del Estado, que revisa que el expediente cumpla con los requisitos por ellos
solicitados y genera un documento que contiene el numero de prelacién que ampara el tramite
ingresado, después de que se realizé el tramite interno se regresa el testimonio, previa entrega de
la prelacién, debidamente inscrito.
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El o la Gestor (a) de Escrituracién entrega a la Direccion de Legalizacion de Predios Particulares o
el area correspondiente de la Coordinaciéon regional el testimonio totaimente tramitado para su
preparacion para entrega de escritura al beneficiario, esta se entrega al Coordinador regional o
Direccion de Administracién para su resguardo para evento publico y el expediente que ampara
este tramite el cual consta de: copia de la escritura totalmente tramitada, copia de predial y copia
de certificado de libertad de gravamen, a la Direccién de evaluacién y Seguimiento de programas.

6.11.- Pago de Honorarios al Notario (a) Publico correspondiente.

El o la Director (a) de Legalizacién de Predios Particulares, entrega la factura y la relacion de los
tramites efectuados por ese fedatario, a la o el Director (a) Administrativo para que afecten los
recursos depositados por el o los solicitante (s) para que elabore el cheque y realice el pago
correspondiente.

6.12.- Entrega de Escritura en Evento Publico.

Una vez que la escritura est4 totalmente tramitada, la o el Director (a) General de la Comision, el o
la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas y el o la Coordinador (a) Regional
correspondiente, programan organizar un evento de entrega de escrituras, a los beneficiarios, para
con esto concluir totalmente con el tramite de escrituracion.

7. DIAGRAMA DE FLUJO:

DF-ELPP.- Procedimiento Especifico de Esquema de Legalizacién de Predios Particulares.

8. ANEXOS:
ANEXO DOCUMENTO
Anexo 1 DF-ELPP.- Procedimiento Especifico de Esquema de Legalizacion de Predios
Particulares.
Anexo 2 Oficio para remitir expediente a la notaria.
Anexo 3 Formato Manifiesto.
Anexo 4 Formato de Presupuesto.
Anexo 5 Solicitud de plano.
Anexo 6 Oficio para solicitud de avalto.
Anexo 7 Oficio para solicitud de ISAI
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ANEXO 5

DIAGRAMA DE FLUJO s
CERTTURC

PE-ELPP Esquema de Legalizacion de
Predios Particulares

Gobierno de

Coahuila

Cédigo Version Fecha de Edicion Vigencia
F-007 00 15/05/17 15/05/18
Nombre del

. ] Esquema de Legalizacion de Predios Particulares
Procedimiento:

Area: Direccién de Legalizacion de Predios Particulares

Entrevista de solicitud de
escrituracion

v

Integracion de Documentos l
expediente individual
J—
v I
Entrega de presupuesto y Presupuesto y J—

manifiesto manifiesto

v — '
Autorizacion del Solicitud de testimonio
expediente ante Notario Publico

v

Tramite de inscripcion ante Registro
Publico del Estado

v

) Pago de honorarios al
Recibo Recepcion de pago Notario Publico

v | v

Solicitud y elaboracion Solicitud Escritura b Entrega de escritura
de plano individual en evento publico

Lﬂ‘ Solicitud de recurso

para avaluo definitivo

!

Elaboracion de escritura

v

Firma de escritura

v

Tramite de inscripcion ante Catastro
y la Informacion Territorial

®
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v

Envio del expediente al
Fedatario Publico para
dictamen y célculo de I.S.R.

!

Oficio y
expediente




Gobiemo de Un EStaClO con CERTTURC

Coahuila $*ENERCIA =

UNA NUEVA FORMA DE GOBERRNAR

“Afio del Centenario de la Constitucion Mexicana”

@ , Coahuila,

OFICIO DLPP__/

NOTARIO PUBLICO NO. @
, COAHUILA
PRESENTE.-

En atencion al acuerdo establecido con esta Comisién para la elaboracién de escrituras del Esquema de
Legalizacién de Predios Particulares “Cambio de Propietario”, me permito enviar a Usted el expediente No.
/__delaC. para el tramite de .

Copia simple del acta de nacimiento de
Copia simple de identificacién oficial de
Copia simple de CURP de
Copia simple de RFC
Original de predial
Copia Simple de Escritura Publlca a nombre de
Original de certificado de libertad de gravamen.
Copia simple del acta de nacimiento de
Copia simple de identificacién oficial de
10 Copia simple de CURP de
11. Copia simple de RFC de

12. Copia simple de acta de Matrimonio de

©CONOOA N =

Lo anterior con el objeto de que sea calculado el Impuesto Sobre la Renta y continuar los tramites para
estar en posibilidades de que los solicitantes sean beneficiados con los diversos estimulos fiscales otorgados a
esta Comisién.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasion para reiterarle la seguridad de mi atenta y
distinguida consideracion.

ATENTAMENTE .
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”

O,

LiC.
Director (a) de Legalizacion y Predios Particulares

¢.c.p. Archivo




~CERTTURC

OFICIO PARA REMITIR EXPEDIENTE A LA SEDESO
NOTARIA
—
Cédigo Revisién Fecha Edicion Vigencia
PE-ELPP 00 15/05/17 15/05/19
.
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de :

Dato Identificacién Contenido

FECHA 1 Lugar y fecha en que se realizé el oficio dirigido al Notario
Publico para remitirle el expediente para que sea realizado
el calculo del Impuesto sobre la Renta.

No. DE OFICIO 2 Numero de oficio que le asigna el area de acuerdo a su
consecutivo.

NOMBRE A QUIEN SE DIRIGE 3 Nombre del Notario, nimero de la notaria y municipio.

EL OFICIO

CONTENIDO 4 Contenido del oficio donde se relacionan los documentos
que se estan remitiendo a la notarfa para el calculo del
impuesto sobre la renta de acuerdo al acto juridico que se
esté celebrando.

NOMBRE Y FIRMA 5 Nombre y firma del Director de Legalizacién de Predios

Particulares.
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CERTTURC |

MANIFIESTO PARA COMPRA-VENTAS /
DONACION / PROTOCOLIZACION

SEDESO

C. DIRECTOR GENERAL DE LA CERTTURC

PRESENTE.-

Por este conducto me permito solicitar a Usted, el tramite de , del lote de terreno marcado con el
@ numero ___ Manzana , ubicado en la calle No. Colonia de la ciudad de

, Coahuila, con una superficie de m2 y un valor catastral a la fecha que inici6 el tramite de

S

Este inmueble lo adquirié con en escritura de fecha , inscrita en el Registro Publico,

bajo |a partida , libro , Seccion __.

Este bien inmueble tiene un valor de operacion de § M.N. (terreno)

Conociendo los procesos de legalizacion implementados por esa COMISION a su digno cargo, hago constar, BAJO
PROTESTA DE DECIR VERDAD que:

1.- ACEPTO el presupuesto inicial que en este acto se me entrega y que tiene una vigencia de 30 dias naturales para su
liquidacion en esta Comision, y que se me explico es posible se incremente, ya que se calculd en base al valor catastral que
se menciona en el recibo predial, por no contar con un avalto oficial.
2.- El inmueble al que me refiero, no esta sujeto a ningun tipo de gravamen, que no he recibido notificacion o solicitud de
persona alguna en la que se me requiera la posesion de mi predio.

3.- Los servicios primarios son cubiertos por el suscrito, a nombre de . @
4.- Que se me explicd que en caso de que mi lote de terreno reporte excedente en superficie o construccion o valor
catastral, no estaré exento en el pago de los impuestos y derechos en la direccién de catastro municipal, por lo cual cubriré
dichos impuestos y el pago del avalué el cual tiene vigencia.

5.- Que se me explico que en el caso de que me encuentre en el supuesto definido en el punto 4 que antecede y no cumpla
con los pagos que se me requieran, deberé solicitar y pagar nuevamente el avalud, impuestos y recargos que se generen
desde la elaboracion de la escritura y por consecuencia mi escritura quedara suspendida en su tramite.

6.- Estoy dispuesto a cubrir todas las cantidades que por impuestos, derechos, honorarios o gastos, se causen con motivo
de esta solicitud, en los plazos que la CERTTURC indique, ya que cualquier tardanza en el pago, implicara que los
documentos pierdan su vigencia o se generen recargos, por lo que tendré que realizar nuevamente los tramites, o bien,
pagar dichos recargos.

7.- Estoy de acuerdo en que el Impuesto sobre la Renta ser4 liquidado en la Notaria Publica en la que fui asignado el dia
que firme el titulo de propiedad correspondiente.

8.- Estoy consciente que el tiempo que se requiere para la conclusion del tramite puede variar de acuerdo a la carga de
trabajo de las diversas dependencias de las cuales se lleva a cabo considerandose ajeno a esta comision.

9.- Soy conforme en que la escritura una vez tramitada se me entregara en un EVENTO PUBLICO organizado por esta
COMISION.

10.- Estoy de acuerdo que mi tramite inicie hasta que el certificado de libertad de gravamen lo tenga la Comision.



CERTTURC

MANIFIESTO PARA CO= PRA-VENTAS /
DONACION / PROTOCOLIZACION

SEDESO

CONSENTIMIENTO EXPRESO, Con respecto al tratamiento de mis datos personales, y con fundamento en el articulo 14
de la Ley de Proteccion de Datos Personales en posesion de Sujetos Obligados del Estado de Coahuila de Zaragoza, por
medio del presente, manifiesto que si otorgo el consentimiento a la Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra Urbana y Rustica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con domicilio en calzada Emilio
Carranza nimero 255, Zona Centro, en la ciudad de Saltillo Coahuila de Zaragoza, con los teléfonos 410-27-27 y 412-09-
62, para el uso y tratamiento de los mismos conforme a la Ley, quedando bajo resguardo de la Direccién de Evaluacion y
Seguimiento de Programas de la CERTTURC.

AVISO DE PRIVACIDAD, Con fundamento en el articulo 21 de Ley de Proteccion de Datos Personales en posesion de
Sujetos Obligados del Estado de Coahuila de Zaragoza, se le informa que sus datos personales se incorporaran al sistema
de datos personales ‘Base de Datos 2017" de la Comisién Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra
Urbana y Rstica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con la Unica finalidad de darle seguimiento a su
tramite de escrituracion dentro del sefialar el nombre del que se trate: a).-
Esquema de regularizacion de asentamientos humanos urbanos, b).- Esquema de Predios Rusticos, c).- Esquema
de Regularizacién Colectiva, d).- Esquema de legalizacion Predios Particulares), siendo destinatario de sus datos
personales la CERTTURC.

servicio que requiere, de no otorgar el consentimiento al tratamiento de dichos datos, la consecuencia ante su negativa

@_( Asi mismo, se le informa que es obligatoria la entrega de los datos personales que se le solicitan, para poder brindarle el
seria la cancelacion de su tramite de escrituracion.

Conforme al servicio que solicita existe la posibilidad de que sus datos personales sean transmitidos a alguna Notaria
Plblica, Municipio, Catastro del Estado y Registro Piblico de la Propiedad del Estado de Coahuila, para lo cual, al
registrarse y hacer uso del servicio que se brinda, otorga el consentimiento para el tratamiento de sus datos personales.

Usted cuenta con la posibilidad de ejercer los derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacion y Oposicion, (ARCO) una
vez que haya otorgado su consentimiento para el tratamiento de los mismos, y se encuentren en poder de ésta

d dencia publica.
Lepen encia public

Por lo anterior, firmo de conformidad.

ATENTAMENTE
, Coahuila de Zaragoza. @
de del

Nombre y Firma
Direccion:
Teléfono:




CERTTURC

SEDESO

MANIFIESTO
Cédigo
PE-ELPP

Revision
00

Fecha Ediciéon
15/05/17

Vigencia
15/05/19

)

INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO

Dato

No de
Identificacion

Contenido

DATOS DEL INMUEBLE

ACTO JURIDICO Y FECHA

CONDICIONANTES

SERVICIOS DEL
ASENTAMIENTO HUMANO
IRREGULAR

PERSONALES DEL
SOLICITANTE

AVISO DE PRIVACIDAD

FECHA DE LA SOLICITUD

DATOS PERSONALES DEL
SOLICITANTE Y FIRMA

CONSENTIMIENTO DE DATOS

1

2

Datos generales del predio que se pretende escriturar.

Se indica el acto juridico que se pretende realizar, nombre
del vendedor y la fecha.

Se mencionan las condicionantes de acuerdo a las reglas
de operacién de la CERTTURC para llevar a cabo la
escrituracion del predio.

Informacion de los servicios primarios con los que cuenta el
predio a escriturar.

Manifestacion del consentimiento del solicitante para el uso
de sus datos personales conforme a la Ley de Proteccion
de Datos Personales.

Se manifiesta al solicitante que sus datos personales se
incorporaran a la Base de Datos de la CERTTURC con la
dnica finalidad de darle seguimiento a su tramite ante las
instancias correspondientes.

Lugar y fecha en que se elabora este formato.

Datos personales y firma del solicitante para la
regularizacién del asentamiento humano irregular.

F-002 Rev 00
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Gobiemo de

Coahuila

Un Estado con CERTTURC

ENERCIA [l

UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

“Afio del Centenario de la Constitucion Mexicana”

Legalizacién de Predios Particulares

Folio No.
Nombre del solicitante

PRESUPUESTO ESTIMADO
COMPARADO

@ Acto Juridico

Fecha

Valor catastral
Superficie m2

Ubicacién del Inmueble

Municipio
Clave

Municipio

&

Recibo de pago No.

Costo normal Por convenio

Derecho de Traslado

avalto definitivo
Derecho registral
Certificacion de planos

Impuesto sobre I.S.A.B.l. 3%
Impuesto al millar

Estado (Registro Ptiblico)
Certificado de Libertad de Gravamen

Derechos de inscripcion

Notario Publico
[ Honorarios

CERTTURC

Verificacion
Elaboracién de plano
Escritura

Nota: A estas cantidades debera agregarse el Impuesto sobre la Renta (1.S.R.), el cual es calculado por el Notario

Publico que llevara el tramite.




CERTTURC |

FORMATO DE PRESUPUESTO SEDESO
Cadigo Revision Fecha Edicion Vigencia
PE-ELPP 00 156/05/17 15/05/19

INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO

No de :

Dato Identificacién Contenido

ACTO JURIDICO Y FECHA 1 Descripcién del acto juridico solicitado y fecha de
elaboracién.

DATOS DEL INMUEBLE A 2 Numero de expediente interno asignado, datos del

ESCRITURAR solicitante y del predio a escriturar.

RECIBO DE PAGO 3 Numero de recibo oficial de pago con el que el solicitante
efectlia el pago del tramite solicitado.

DERECHOS MUNICIPALES 4 Comparativo y descripcion de impuestos y derechos
municipales que se presupuestan, (costo normal vs. Costo
convenio) para su cobro al usuario del servicio.

DERECHOS ESTATALES 5 Comparativo y descripcion de derechos estatales que se
presupuestan (costo normal vs. Costo convenio) para su
cobro al usuario del servicio.

HONORARIOS DEL NOTARIO 6 Comparativo de honorarios notariales (costo normal vs.
Costo convenio).

COSTOS DE SERVCIO DE 7 Descripcién de costos de los servicios que presta la

LEGALIZACION DE PREDIOS CERTTURC.

PARTICULARES (CERTTURC)

PAGO TOTAL 8 Importe total a pagar por el solicitante o usuario.
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Gobiemno de Un Estado con

Coahuila PSENERCIA iP=

UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

CERTTURC

“Afio del Centenario de la Constitucion Mexicana”

Legalizacién de Predios Particulares

SoLIcITUD DE PLANO

Acto Juridico: Mza Lote Mpio.

Colonia

Enajenante

Beneficiario:

MEDIDAS Y COLINDANCIAS (PARA USO EXCLUSIVO DE PERSONAL TECNICO)

Al Norte m. Colinda con
Al Sur m. Colinda con
@ Al Este m. Colinda con
Al Oeste m. Colinda con
Superficie m?, Fecha:

Reviso:

@ , Coah. a de de 20

* Se anexa expediente individual.




CERTTURC

SOLICITUD DE PLANO SEDESO
Cédigo Revisién Fecha Edicién Vigencia
PE-ELPP 00 16/05/17 15/05/19

INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO

No de :

Dato Identificacion Contenido

DATOS DEL PREDIO 1 Acto juridico a realizarse y datos del predio que se pretende
escriturar, asi como nombres del enajenante y beneficiario
del predio.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS 2 Medidas y colindancias del predio a escriturar, las cuales
son revisadas por la Direccién Técnica, especificando el
nombre de la persona que revisa y la fecha.

LUGAR Y FECHA 3 Lugar y fecha de elaboracién de la solicitud del plano
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Gobierno de

Coahuila

Un Estado con

£ ENERGIA

UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

“Afio del Centenario de la Constitucion Mexicana”

DIRECTOR DE ADMINISTRACION @

DE LA CERTTURC
PRESENTE.-

@ Saltillo, Coahuila,

CERTTURC

SEDESO

OFICIO DLPP/ /

Por medio de la presente me permito solicitar a Usted cheque a nombre de Municipio de Saltillo,

Coahuila, para efectuar el pago del avaltio correspondiente al siguiente solicitante:

No. No. Exp. NOMBRE

ISAI

Cantidad

Sin mas por el momento, agradeciendo las atenciones brindadas al presente, guedo de Usted.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”

LIC.

Director (a) de Legalizacién y Predios Particulares

c.c.p. Archivo

O



CERTTURC

OFICIO PARA SOLICITUD DE PAGO DE SEDESO
AVALUO
~
Cédigo Revision Fecha Edicion Vigencia
L PE-ELPP 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de .
Dato Identificacion Contenido
FECHA 1 Fecha en que se realiza el oficio dirigido al Director de
Administracién para solicitar el monto que se pagara a la
autoridad municipal por concepto de avaluo.
No. DE OFICIO 2 Numero de oficio que le asigna el area de acuerdo a su
consecutivo.
NOMBRE A QUIEN SE DIRIGE 3 Nombre del Director Administrativo de la Comision.
EL OFICIO
CONTENIDO 4 Contenido del oficio donde se detalla el expediente del cual
se esta solicitando el recurso para el pago del avallo.
NOMBRE Y FIRMA 5 Nombre y firma del Director de Legalizacion de Predios

Particulares.

F-002 Rev 00
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Gobierno de Un Estado con

Coahuila P*ENERCIA [

UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

CERTTURC

“Afo del Centenario de la Constitucion Mexicana”

@ Saltilio, Coahuila,
@ OFICIO DLPP/ /

DIRECTOR DE ADMINISTRACION @

DE LA CERTTURC
PRESENTE.-

Por medio de la presente me permito solicitar a Usted cheque a nombre de Municipio de Saltillo,

Coahuila, para el pago de derechos municipales del expediente que a continuacion detallo:

No. No. Exp. NOMBRE Cantidad

Sin mas por el momento, agradeciendo las atenciones brindadas al presente, quedo de Usted.

ATENTAMENTE -
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”

O

LIC.
Director (a) de Legalizacion y Predios Particulares

c.c.p. Archivo



CERTTURC

OFICIO PARA SOLICITAR PAGO DE DERECHOS E IMPUESTOS SEDESO
CATASTRALES (ISAI)
Cédigo Revisién Fecha Edicién Vigencia
PE-ELPP 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de ;
Dato Identificacion Contenido
FECHA 1 Fecha en que se realiza el oficio dirigido al Director de
Administracién para solicitar el monto que se pagara a la
autoridad municipal por concepto de derechos municipales.
No. DE OFICIO 2 Numero de oficio que le asigna el area de acuerdo a su
consecutivo.
NOMBRE A QUIEN SE DIRIGE 3 Nombre del Director Administrativo de la Comision.
EL OFICIO
CONTENIDO 4 Contenido del oficio donde se detalla el expediente del cual
se esta solicitando el recurso para el pago de derechos
municipales.
NOMBRE Y FIRMA 5 Nombre y firma del Director de Legalizaciéon de Predios
Particulares.
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Gobierno de CERTTURC

Coahuila g

Caodigo Version
PE-ERC 00

Fecha Edicién
15/05/17

Vigencia
15/05/19

{\Revis6

Procedimiento Especifico de Esquema

Aprobo

¢

\ Asistente Juridico

J

Lic. Jesis Fernando Garkia Gartia Lic. Elsa CatainaRivera Coronado| [ |ng.
Directora Juridica j

K

e

A

% Leal Reyes
i neral )
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Procedimiento Especifico de
Esquema de Regularizacién Colectiva

Gobierno de . CERTTURC
Coahuila S
Caodigo Version Fecha Edicion Vigencia
PE-ERC 00 15/05/17 15/05/19
1. OBJETIVO:

Este procedimiento especifico de Esquema de Regularizacion Colectiva, tiene como objetivo
ejercer las acciones y solicitudes de usucapion, prescripcién no contenciosa, inmatriculacion y
registro de posesién, de acuerdo con la normatividad civil vigente en el Estado de Coahuila, con la
finalidad de regularizar y escriturar predios que formen parte de asentamientos humanos
irregulares, cuyos poseedores justifiquen su estancia legal apta para usucapir.

2. ALCANCE:

Este procedimiento especifico aplica para las Coordinaciones Regionales, la Direccion de
Evaluacién y Seguimiento de Programas, la Direccién Técnica, la Direccién Administrativa, la
Direccion Juridica y la Direccién de Legalizacion de Predios Particulares de la Comision,
involucradas en el proceso de regularizacion colectiva, que se ubiquen dentro del area urbana, a
peticién de las personas involucradas en el proceso de regularizacion Colectiva.

3. POLITICAS DE OPERACION:

Este procedimiento se regulara mediante las Reglas de Operacion de los Esquemas de
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana y Rustica en Coahuila y del Programa de
Regularizacién de la Tenencia de la Tierra “Emiliano Zapata®, Vigentes de esta Comision, y debe
de cumplir con lo siguiente: Escritura de adquisicion, en caso de que se cuente, certificado de
libertad de gravamen (actualizado) ¢ certificado de no antecedentes registrales en su caso, plano
de lotificacién autorizado por desarrollo urbano.

3.1.- Debera analizarse si procede la regularizacion a través del Esquema de Juicio colectivo en los
casos que no se haya podido concretar la regularizacién de una colonia o varias a través de algun
otro esquema de regularizacion de Asentamientos humanos irregulares, se debera contar con un
expediente general en el que se incluya, como requisito indispensable, antecedente del propietario,
certificado de libertad de gravamen y plano general de lotificacion autorizado, en los que se
contemplen por lo menos 20 predios que sean del mismo antecedente registral.

3.2.- Se solicitara a los beneficiarios los documentos y pruebas que acrediten el origen, tiempo y
condiciones de su posesion, conforme a las reglas de la legislacion civil para la usucapion,
otorgamiento de escritura e inmatriculacion. El nimero minimo de posesionarios para iniciar la
regularizacion en este esquema es de 20.

3.3.- En el caso de los juicios de otorgamiento de escrituras, deberan ademas justificar la fecha en
la que adquiri6 el predio a su legitimo propietario, con contrato de compra venta o carta de
liberacion.

3.4.- La Comision podra emitir acuerdos de caracter general mediante los cuales determine los
requerimientos probatorios para la ejecucién de este programa en general, sin perjuicio de que
solicite a los interesados requisitos especiales tomando en cuenta las consideraciones particulares
del asentamiento humano especifico.
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Procedimiento Especifico de
Esquema de Regularizacion Colectiva

Gobierno de . CERTTURC

Coahuila g
Caédigo Version Fecha Edicién Vigencia
PE-ERC 00 15/05/17 15/05/19

3.5.- De igual forma, la Comision podra requerir colectivamente a los interesados documentos y
pruebas adicionales que acrediten dicho origen, cuando a su criterio dichas prueba sirvan para la
mejor defensa judicial de sus derechos, siempre y cuando no pueda obtener dichos documentos
por los medios oficiales a su alcance.

3.6.- Tratandose de las solicitudes colectivas a las que se refieren las Reglas de Operacién, los
interesados deberan acreditar que el asentamiento humano que pretenden regularizar ocupa por lo
menos 20 personas, compareciendo cada una por igual nimero de inmuebles, o fracciones y
divisiones de estos y que poseen el mismo antecedente registral. En el caso de solicitudes
colectivas hechas por representante legal, éste debera presentar los documentos con los que
acredite su personalidad.

3.7.- Adicionalmente lienar el formato manifiesto y efectuar los pagos correspondientes, que se
describen de la siguiente manera: Cuando se recoge la papeleria y la cédula de informacién se
realiza un primer pago; Cuando se presenta la demanda se realiza el segundo pago; Cuando se
desahogan las pruebas dentro del proceso judicial se realiza el tercer pago; y cuando se emite la
sentencia definitiva se realiza el cuarto pago.

3.8.- Antes de realizar algun cobro a los colonos y dar inicio a la etapa procesal de este, la
CERTTURC debera contar con autorizacion de su Consejo Directivo.

3.9.- Es importante mencionar que en este caso si las partes se ponen en acuerdo se suscribira un
Convenio de Regularizacién, se sujetaran a lo dispuesto en el PE- ERPR- Procedimiento
Especifico de Esquema de Regularizacién de Predios Rusticos o PE- ERAHU- Procedimiento
Especifico de Esquema de Regularizacién de Asentamientos Humanos Urbanos.

3.10.- Coordinaciones Regionales: En cada Coordinacién Regional pueden cambiar los roles de
acuerdo a las necesidades de la misma.

4. TERMINOS Y DEFINICIONES:

Esquema de regularizacion colectiva: A través de este esquema se ejercitara accion con
pretension de proteccion de intereses de grupos determinados para la regularizacion colectiva de
la tenencia de la tierra, de acuerdo a las previsiones de los Cédigos Civil del Estado de Coahuila
de Zaragoza y Codigo Procesal Civil del Estado de Coahuila de Zaragoza.

Asentamiento humano irregular: Nicleo de poblacién ubicada en area o predio que no cuente
con la regularizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus ocupantes.

Justo titulo: Segun el articulo 1764 del Cédigo Civil vigente en el Estado, justo Titulo es el que es
bastante para transferir el dominio, o bien el que, con fundamento legal y no de hecho, se cree
bastante para transferir el dominio.

Juicios Colectivos: Declarativos de propiedad, donde se cumplen las condiciones para el ejercicio
de la accion con pretensién de proteccion de intereses de grupos determinados para la
regularizacion colectiva de la tenencia de la tierra, conforme al Cédigo Procesal Civil para el Estado
de Coahvuila de Zaragoza.

Otorgamientos de escrituras: Procedimiento judicial para adquirir la propiedad, en el caso de que
el propietario registral de un bien inmueble, que ya vendié, se niegue a firmar las escrituras.
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Posesi6n apta para usucapir: La que se tiene en forma pacifica, continua, publica y en concepto
de duefio. (1773 Cédigo Civil).

Prescripcién en procedimiento no contencioso: Medio para adquirir la propiedad u otro derecho
real de un bien vacante, (caso en el que el Registro Publico no reconoce propietario del inmueble),
mediante la posesion, durante el tiempo y con las condiciones establecidas por la Ley. (Art.- 701
Cadigo Civil).

Procedimientos de registro de la posesion apta para prescribir: Medio preparatorio para iniciar
un procedimiento judicial de adquisicion de propiedad de un bien vacante, mediante la posesion,
Usucapién en juicio contradictorio: Medio de adquirir la propiedad u otro derecho real mediante
la posesién durante el tiempo y con las condiciones establecidas por la Ley, en el caso de que el
inmueble tenga un propietario definido por el Registro Publico (Art. 1765 Cddigo Civil).

5. RESPONSABILIDAD Y AUTORIDAD:

5.1.- El 0 la Coordinador (a) Regional correspondiente, tiene las siguientes actividades:

Remite oficio a &l o la Director (a) Juridico (a), a fin de que se valore si procede el Esquema de
Regularizacion colectiva, Realizar, en forma conjunta con personal de la Direccion Juridica, una
reunion con los miembros de la colectividad, (minimo 20 colonos que ocupen 20 predios
debidamente identificados en uno o més planos autorizados) para brindar informacién, los colonos
que se pretende regularizar deben contar con los requisitos marcados por las reglas de operacion
vigentes y lo marcados conforme al numeral 6.2.

5.2.- El o la Director (a) Juridico, le corresponde lo siguiente: Relne, en forma conjunta con el
coordinador, la documentacion individual de los colonos en copia para verificar que cumplan con
los requisitos marcados en el numeral 6.2., revisa los antecedentes para determinar la
regularizacion colectiva y la via judicial que se aplicara, que pueden ser Otorgamiento de Escritura,
Prescripcion Adquisitiva e Informacién para perpetua memoria, somete a la aprobacion de la Junta
de Consejo la peticion de la colectividad, y una vez aprobada se gira la indicacién a el o la Jefe del
Departamento Juridico, se le autoriza continuar con el proceso de regularizacion, programa una
reunion con la colectividad y se les notifica el acuerdo de la Junta de Consejo, a su vez se le hace
saber el costo del presupuesto y como se realizaran los pagos y que deberan entregar los
documentos necesarios en original, una vez que se retinen todos y cada uno de los requisitos
marcados en el punto 6.2.-, integracién del expediente individual, asigna a el o la Asistente
Juridico, para que elabore el escrito Inicial de Demanda, recabe las firmas, lo presente en el
Juzgado correspondiente y de tramite al procedimiento; Una vez concluido este proceso con una
Sentencia favorable a los colonos, obtienen en el juzgado, o con Notario Publico, cuatro copias
certificadas de la Sentencia para cada lote adjudicado.

5.3.- El o la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas, le corresponde lo siguiente;
En forma conjunta con el coordinador regional, dara tramite catastral y registral a la Sentencia de
adjudicacion para cada uno de los lotes; programaréa un evento de entrega de constancias de
adjudicacion, es decir, una copia debidamente inscrita de la Sentencia Ejecutoriada a cada
beneficiario, y asi dar por concluido el tramite de escrituracion.
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5.4.- El o la Director (a) Administrativa, le corresponde lo siguiente: de la o el Director (a) Juridico
recibe mediante oficio, el presupuesto de pago total de cada predio que se pretende regularizar,
segun sea el caso para que esta a su vez reciba los pagos de este proceso colectivo.

6. DESCRIPCION DE ACTIVIDADES:

6.1.- Peticion de la Colectividad.

Este proceso de regularizacion, se inicia con una reunién con la colectividad para brindar
informacién, atendiendo la peticién presentada por escrito, de los colonos, que conforman el
asentamiento humano irregular que se pretende regularizar, con la finalidad de tener el nimero de
personas para iniciar con el juicio colectivo, mismo que se presenta con él o la Coordinador (a)
Regional correspondiente.

El escrito debe de ir acompafiado con los requisitos marcados por las Reglas de Operacién de los
Esquemas de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana y Rustica en Coahuila y del
Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra “Emiliano Zapata”, Vigentes de esta
Comisién, mismas que son los siguientes: plano autorizado por la dependencia municipal
correspondiente, ficha técnica del propietario, cédula de informacién actualizada, documentacion
que sustituye la adquisicién y el tiempo de cada uno de los posesionarios.

6.2.- Integracion del Expediente Individual.

El o la Director (a) Juridico, reune la documentacién en original de los requisitos mismos que son
los siguientes: ID oficial del poseedor del beneficio de la regularizacién, cédula de informacion,
manifiesto, documentacion que sustituye la adquisicion y el tiempo de cada uno de los
posesionarios, como contratos, recibos o carta de liberacién segln sea el caso, asi como nombre y
direccion de tres testigos.

6.3.- Valoracién por tipo de Juicio.

La o el Director (a) Juridico, valora y realiza la busqueda de los antecedentes registrales en el
Registro Publico del Estado, asi como también en el Instituto Coahuilense del Catastro y la
Informacion Territorial, asi mismo solicita mediante oficio a la o el Director (a) Tecnico el rastreo del
plano general autorizado y que emita su dictamen técnico del predio a regularizar.

6.3.1.- Otorgamiento de Escritura.- Procedimiento judicial para adquirir la propiedad, en el caso
de que el propietario registral de un bien inmueble, que ya vendid, se niegue a firmar las escrituras.

6.3.2.- Prescripcion Adquisitiva.- Procedimiento judicial para adquirir la propiedad, en el caso de
que el propietario registral de un bien inmueble, que ya vendié, se niegue a firmar las escrituras.

6.3.3.- informacion para perpetua memoria.-La que se tiene en forma pacifica, continua, publica
y en concepto de duefio. (1773 C.C.)

6.4.- Autorizacién ante Junta de Consejo.

El o la Director (a) Juridico, una vez que reune los requisitos conforme a las Reglas de Operacion
de los Esquemas de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra Urbana y Rustica en Coahuila y del
Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra “Emiliano Zapata”, Vigentes de esta
Comisién, y conforme a la Legislacion Civil vigente en el Estado de Coahuila, somete a la
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aprobacién de la Junta de Consejo, la peticion de la colectividad, y una vez aprobado con acuerdo
de la junta de consejo, el o la Director (@) Juridico, da la indicacién a la o el Jefe del Departamento
Juridico, que continta con el proceso de regularizacion.

Cumpliendo lo anterior se notifica a la colectividad, mediante una reunién programada, y se les
hace saber el costo del juicio y como se procederan a realizar los pagos, asi mismo se les
menciona que se entreguen los requisitos en forma original y llenen las cedulas de informacion y
manifiesto para continuar con el tramite.

6.5.- Calculo de Presupuesto.

El o la Director (a) Juridico, elabora un presupuesto del pago de la cantidad total de cada predio,
de acuerdo a los costos de los servicios prestados por esta Comision, debidamente publicados en
el Peribdico Oficial del Estado de Coahuila y se informa mediante oficio a la Direccion de
Administracién para que reciba el primer pago de cuatro, en la caja de la Direccion de
Administracién o en la coordinacién regional segin sea el caso, contra la entrega de un recibo
oficial de pago, al integrar los expedientes individuales en original asi como las cedulas de
informacién y manifiesto, documentos necesarios para continuar con el tramite.

6.6.- Solicitud de Avalio Referido.

El o la Director (a) Juridico, solicita los servicios de un perito valuador para que lleve a cabo los
avaluos referidos de cada uno de los lotes que integran la demanda colectiva, para efectos del
Impuesto Sobre la Renta y acreditar el tiempo de posesién de los demandantes.

6.7.- Proceso Judicial.

E! o la Director (a) Juridico, una vez reunidos todos y cada uno de los requisitos marcados en el
punto 6.2.- Integracién del Expediente Individual, asigna a el o la Asistente Juridico, para que
elabore el escrito inicial de demanda, conforme a derecho, misma escrito que sera presentado en
el juzgado correspondiente, segin sea el caso, con las pruebas y documentos que marca la
legislacion Civil del Estado de Coahuila, para iniciar con el Proceso Judicial.

Asl mismo cuando se presenta escrito inicial de demanda, se recibe el segundo pago; y ya dentro
del Proceso Judicial cuando se desahogan las pruebas se recibe un tercer pago, ambos cobros
seran pagados en la caja de la Direccion Administrativa de la Comisién o en la coordinacion
regional seglin sea el caso contra la entrega de un recibo oficial de pago.

6.8.- Sentencia.

Cuando la Sentencia Definitiva, es favorable se solicitan las copias certificadas de la sentencia
para cada uno de los lotes para su inscripcion ante Catastro, estatal o municipal seguin sea el caso
y Registro Publico del Estado, de acuerdo a las normas previstas en los esquemas de
escrituracion.

Cuando la Sentencia Definitiva, no es favorable, se conciuye en definitiva con el proceso de
regularizacion y se les hace saber a la colectividad dicha situacion.

Al obtener la sentencia, sea esta favorable o no favorable, la colectividad realiza el cuarto y ultimo
pago en la caja de la Direccién Administrativa de la Comision o en la coordinacién regional segin
sea el caso, contra la entrega de un recibo oficial de pago.
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6.9.- Entrega de Sentencia Definitiva en Evento Pliblico.

Una vez que la sentencia estd totalmente tramitada ante catastro municipal y/o el Instituto
Coahuilense el Catastro y la Informacién Territorial y Registro Publico, la o el Director (a) General
de la Comision, el o la Director (a) de Evaluacién y Seguimiento de Programas y el o la
Coordinador (a) Regional correspondiente, programan organizar un evento de entrega de
constancia de adquisicién a los beneficiarios, para con esto concluir totalmente con el tramite
regularizacion colectiva.

7. DIAGRAMA DE FLUJO:

DF- ERC.- Procedimiento Especifico de Esquema de Regularizacion Colectiva.

8. ANEXOS:
ANEXO DOCUMENTO
Anexo 1 DF- ERC. Esquema de Regularizacién Colectiva.
Anexo 2 Cédula de Informacion
Anexo 3 Formato de Manifiesto
Anexo 4 Oficio para busqueda de antecedentes registrales
Anexo 5 Oficio para solicitar plano general y dictamen técnico
Anexo 6 Oficio para remitir presupuesto a la Direccion de Administracion
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UNA NUEVA FORMA DE GOBRERNAR

CEDULA DE INFORMACION POR PREDIO
ESQUEMA DE REGULARIZACION COLECTIVA

FECHA :

COLONIA CIUDAD

MANZANA LOTE CALLE No. EXT.
ENTRE CALLE Y CALLE

MEDIDAS COLINDANCIAS
NORTE .

SUR
ORIENTE
PONIENTE
EJP. M2

VALIDACION DIRECCION TECNICA

FIRMA
CARACTERISTICAS DEL TERRENO
EL TERRENO SE ENCUENTRA:
CON CONSTRUCION HABITADO Sl NO NUMERO DE CUARTOS BALDIO Si NO
CON CONSTRUCCION DESHABITADO Sl NO DESPLANTES DE MUROS Si l NO CIMENTACION Sl NO
TIPO DE MATERIAL DE CONSTRUCCION .
VALIDACION DIRECCION TECNICA
FIRMA
SERVICIOS CON QUE CUENTA
OTROS
DATOS PERSONALES
NOMBRE DEL TITULAR EDAD
DOMICILIO
ESTADO CIVIL OCUPACION
SUELDO MENSUAL OTROS INGRESOS EGRESOS
DEPENDIENTES ECONOMICOS
NOMBRE DEL CONYUGE
DATOS DE LA POSESION
COMO OBTUVIERON LA POSESION
@ TIEMPO DE LA POSESION CUENTA CON ALGUN CONTRATO SI NO TIPO DE CONTRATO
QUIEN CONSTRUYO ) COMO CONSTRUYO

CUENTA CON ALGUNA FACTURA O NOTAS DEL MATERIAL DE CONSTRUCCION
PRECIO i CON RECIBOS
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UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

FORMA DE ACREDITAR LA POSESION

TESTIMONIAL (NOMBRE Y DIRECCION DE POR LO MENOS TRES TESTIGOS)

DATOS DE LA CONSTRUCCION

CAUSAS GENERADORA DE LA POSESION

QUIEN INICIO LA POSESION DE SU PREDIO

QUIEN CONSTRUYO

CUENTA CON PERMISO DE CONSTRUCCION

EN CASO DE QUE OTRA PERSONA HAYA ADQUIRIDO EL INMUEBLE COMO ENTRO USTED EN POSESION

QUIEN CONTRATO LOS SERVICIOS

CON QUE DOCUMENTOS CUENTA

CUENTA CON PAGOS DE IMPUESTOS (PREDIAL)

CLAUSULAS

1.- Este documento se invalida en forma automdtica sin responsabilidad alguna para CERTTURC si el contratante se conduce con falsedad en los datos que consigna en el presente documento.

dob, di

2.~ Asi mismo se les informa que an de acr

lap ién y como realizaron la construccién del inmueble, conducirse en el proceso con la mayor veracidad y que deberan de justificar o probar los

hechos con documentos y testimoniales, toda vez que cualquier falsedad o error o situacién anémala podré incidir en la resolucién de la sentencia del juicio por lo que es el criterio del juez el que prevalece en

el resultado de dicho procedimiento.

ENCUESTADOR 0
NOMBRE Y FIRMA

DIRECCION TECNICA
NOMBRE Y FIRMA

CENSADO
NOMBRE Y FIRMA
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CEDULA DE INFORMACION
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INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de .

Dato Identificacion Contenido

FECHA 1 Dia, mes y afio en que se elabora este formato.

DATOS GENERALES 2 Datos generales del lote de terreno posesionado, ubicacion
con sus medidas y colindancias, validadas por la Direccidn
Técnica.

CARACTERISTICAS DEL 3 Caracteristicas en la que se encuentra el terreno

TERRENO posesionado, validadas por la Direccion Técnica.

SERVICIOS CON CUENTA 4 Servicios bdasicos con los que cuenta el terreno
posesionado

DATOS PERSONALES 5 Datos personales del poseedor de los beneficios de la

‘ regularizacion.

DATOS DE LA POSESION 6 Describir como se obtuvo la posesion, antigiiedad y con que
documentos se cuenta que lo demuestre.

FORMA DE ACREDITAR LA 7 Mencionar el testimonial de tres testigos y describir la

POSESION construccion para acreditar la posesion del terreno.

CAUSAS GENERADORA DE LA 8 indicar las causas que generaron la posesion del terreno

POSESION que se pretende regularizar.

CLAUSULAS 9 Se muestran las clausulas del censo.

NOMBRES Y FIRMAS 10 Nombre y firma de quien realiza la encuesta, la persona

censada que se encuentra habitando el predio y el Director
Técnico.
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MANIFIESTO

SEDESO

C. DIRECTOR GENERAL DE LA CERTTURC
PRESENTE.-

en relacién con el tramite del procedimiento de Juicio Colectivo que se llevara a cabo en la Colonia
en el Municipio de , Coahuila de Zaragoza, con el fin de regularizar la situacion juridica en cuanto a los
predios con el fin de escriturar.

@ Por este conducto el que suscribe manifiesto que fui informado por el personal de la Direccion de Juridica de esta Comision

a).- Se me explico que se llevara a cabo un Juicio Colectivo Declarativo de Propiedad contenido en los articulos 285 Bis, 709
Bis al 709 Bis 13, del Cadigo Procesal Civil, y para lo cual debo de contar con los siguientes requisitos:

1.- Constancia de Adquisicion. (Contrato o Recibos de Pago). (Circunstancia del contrato de Adquisicion Modo Tiempo y

Forma).
2.- Recibos mas antiguos (agua, luz, predial, teléfono).
3.- Documentos Personales (Acta Nacimiento Identificacion).

4.- Tres testigos por persona.
5.- Constancias catastrales.
6.- Domicilio del colono.

7.- Teléfono del colono.

b).- Estoy de acuerdo con el costo de este proceso judicial que fue autorizado por el Consejo Directivo de este Organismo
Plblico Descentralizado el cual es por la cantidad de $ ( h
@ por lote, el cual debera ser cubierto en pagos de la siguiente manera pago 1)

( PESOS 00/100 M.N.), al momento de realizar el censo, pago 2)

PESOS 00/100 M.N.), cuando se presente la demanda, pago3)

( PESOS 00/100 M.N.), al momento de la audiencia de desahogo de pruebas; y el pago 4)
( : PESOS 00/100 M.N.),en la sentencia.

—

c).- Estoy de acuerdo en que el costo es solo por el procedimiento del juicio, en su momento el valor de la escritura deberéan
ser calculados por la CERTTURC a la fecha en que se termine el juicio y cubiertos por el suscrito.

d).- También se me informo que uno de los requisitos que marca el articulo 709 Bis 3, del Cédigo Procesal Civil en el Estado
es que por lo menos sean grupos de 20 personas que cumplan con los requisitos para poder demandar un Juicio Colectivo.

e).- Asi mismo se me informo y estoy de acuerdo en que debo de acreditar la posesion y que realice la construccion del
inmueble, conducirme en el proceso con la mayor veracidad y que deberé de justificar o probar los hechos con documentos y
testimoniales, toda vez que cualquier falsedad o error o situacién anémala podra incidir en la resolucion de la sentencia del
@ juicio, por lo que me queda claro que prevalecera el criterio del Juez en el resultado de dicho procedimiento.

f).- Estoy de acuerdo en que si no aporto las pruebas necesarias o no retino los requisitos necesarios que marca la ley para
acreditar la posesion, la sentencia me seré desfavorable lo cual ser4 mi responsabilidad por lo que deslindo a la CERTTURC
y a su personal del resultado del Juicio.

g).- Asi mismo estoy conforme que si no cumplo con los pagos que quedaron establecidos en cuatro etapas del juicio, de los
cuales se me informo el costo total del proceso, sera responsabilidad propia el que no entre a dicho procedimiento.

h).- Que las manifestaciones que realice respecto de la situacion actual de mi predio y quedando consignado en el censo
urbano del Esquema de Regularizacion Colectiva levantado por la CERTTURC, son los reales para efectos fisicos.
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i).- Que tuve acceso al plano autorizado por la CERTTURC, en el cual a mi lote se le asigno el numero de la
manzana y que estoy de acuerdo con las medidas y colindancias sefialadas en el mismo.

Quedando debidamente informado de dicha situacion estoy conforme para regularizar la situacion juridica de mi predio
mediante el esquema de reguarizacion colectiva implementado en el punto 3.8.4 de las Reglas de Operacion de los
esquemas de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana y Rustica en Coahuila y del Programa de Regularizacion de
la Tenencia de la Tierra Emiliano Zapata que regulan a esta Comision para el procedimiento del Juicio Colectivo.

CONSENTIMIENTO EXPRESO, Con respecto al tratamiento de mis datos personales, y con fundamento en el articulo 15 de
la Ley de Proteccion de Datos Personales en posesion de Sujetos Obligados de! Estado de Coahuila de Zaragoza, por medio
del presente, manifiesto que si otorgo el consentimiento a la Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra Urbana y Rustica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con domicilio en calzada Emilio Carranza
ntmero 255, Zona Centro, en la ciudad de Saltillo Coahuila de Zaragoza, con los teléfonos 410-27-27 y 412-09-62, para el
uso y tratamiento de los mismos conforme a la Ley, quedando bajo resguardo de la Direccion de Evaluacion y Seguimiento
de Programas de la CERTTURC.

AVISO DE PRIVACIDAD, Con fundamento en el articulo 21 de Ley de Proteccion de Datos Personales en posesion de
Sujetos Obligados del Estado de Coahuila de Zaragoza, se le informa que sus datos personales se incorporarén al sistema
de datos personales “Base de Datos 2017" de la Comision Estatal para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra Urbana
y Rustica en el Estado de Coahuila de Zaragoza (CERTTURC), con la dnica finalidad de darle seguimiento a su tramite de
escrituracion dentro del sefialar el nombre del que se trate: a).- Esquema
de regularizacion de asentamientos humanos urbanos, b).- Esquema de Predios Rusticos, c)- Esquema de
Regularizacion Colectiva, d).- Esquema de legalizacién Predios Particulares), siendo destinatario de sus datos
personales la CERTTURC.

@ Asi mismo, se le informa que es obligatoria la entrega de los datos personales que se le solicitan, para poder brindarle el

servicio que requiere, de no otorgar el consentimiento al tratamiento de dichos datos, la consecuencia ante su negativa seria
la cancelacion de su tramite de escrituracion.

Conforme al servicio que solicita existe la posibilidad de que sus datos personales sean transmitidos a alguna Notaria
Piblica, Municipio, Catastro del Estado y Registro Plblico de la Propiedad del Estado de Coahuila, para lo cual, al registrarse
y hacer uso del servicio que se brinda, otorga el consentimiento para el tratamiento de sus datos personales.

Usted cuenta con la posibilidad de ejercer los derechos de Acceso, Rectificacion, Cancelacion y Oposicion, (ARCO) una vez
que haya otorgado su consentimiento para el tratamiento de los mismos, y se encuentren en poder de ésta dependencia

@L’Jblica.

Por lo anterior, firmo de conformidad.

ATENTAMENTE
, Coahuila de Zaragoza.

de del

Nombre y Firma
Direccion:

Teléfono:
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INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO

Dato

No de
Identificacién

Contenido

COLONIA Y MUNICIPIO

REQUISITOS

COSTO DEL PROCESO
JUDICIAL

CONDICIONANTES

INFORMACION DEL PREDIO
DE FORMA INDIVIDUAL

CONSENTIMIENTO DE DATOS
PERSONALES DEL
SOLICITANTE

AVISO DE PRIVACIDAD

FECHA DE LA SOLICITUD

DATOS PERSONALES DEL
SOLICITANTE Y FIRMA

1

Se indica la colonia y municipio donde se llevara a cabo el
proceso de Juicio Colectivo.

Se indican los requisitos que se requieren para lievar a cabo
el juicio colectivo.

Se menciona el costo autorizado del proceso judicial por
lote y se sefiala que se cubrird en cuatro pagos,
describiendo la etapa en que se debera liquidar cada uno.

Se mencionan las condicionantes de acuerdo a las reglas
de operacion de la CERTTURC para llevar a cabo el
proceso judicial.

Informacién del lote y manzana que se le asigna a cada
beneficiario que comprende la colectividad del juicio
colectivo.

Manifestacion del consentimiento del solicitante para el uso
de sus datos personales conforme a la Ley de Proteccion
de Datos Personal.

Se manifiesta al solicitante que sus datos personales se
incorporaran a la Base de Datos de la CERTTURC con la
anica finalidad de darle seguimiento a su tramite ante las
instancias correspondientes.

Lugar y fecha en que se elabora este formato.

Datos personales y firma del solicitante para el proceso
judicial a llevarse a cabo.
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Gobiermno de Un Estado con

Coahuila P=ENERCGIA

UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

“Afio del Centenario de la Constitucién Mexicana”

Oficio DG/_/

@ , Coahuiila,

Director de la Oficina del Registro Publico en
, Coahuila

PRESENTE.-

Por medio del presente, me permito solicitar a Usted sea tan amable de proporcionarme:

Certificado de libertad de gravamen, inscrita bajo la partida numero

_ ,tomo___
del libro .

e Certificado de libertad de gravamen, inscrita bajo la partida numero , tomo ,
del libro -

@  Duplicado de escritura, inscrita bajo la partida numero , tomo , del libro

e Duplicado de escritura, inscrita bajo la partida numero , tomo , del libro

@Lo anterior, como requisito indispensable para continuar con el proceso de escrituraciéon de la Colonia
, en , Coahuila.

Sin otro particular por el momento, reitero a Usted la seguridad de mi atenta y distinguida
consideracién

ATENTAMENTE ,
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
EL DIRECTOR GENERAL

O

NOMBRE

c.c.p. Archivo



- CERTTURC

SEDESO

OFICIO PARA BUSQUEDA DE
ANTECEDENTES REGISTRALES
-
Cadigo Revisién Fecha Edicion _ Vigencia
PE-ERC 00 15/05/17 15/05/19
(.
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de ;

Dato Identificacién Contenido

FECHA 1 Lugar y fecha en que se realizé el oficio dirigido al Director
de la oficina del Registro Publico para solicitarle los
antecedentes registrales de los predios donde se pretende
llevar el proceso judicial.

No. DE OFICIO 2 Numero de oficio que le asigna la Direccién General de
acuerdo a su consecutivo.

NOMBRE A QUIEN SE DIRIGE 3 Nombre del Director de la oficina del Registro Publico y

EL OFICIO municipio correspondiente.

CONTENIDO 4 Contenido del oficio donde se relaciona la informacién que
se requiere para continuar con el proceso judicial.

COLONIA Y MUNICIPIO 5 Se indica la colonia y el municipio donde se localiza el
predio a regularizar.

NOMBRE Y FIRMA 6 Nombre y firma del Director General de la Comision.
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Gobierno de Un EStadO con CERTTURC

Coahuila FSENERGIA e

UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

“Afio del Centenario de la Constitucién Mexicana”

@ , Coahuila,

Oficio DJ/__/

Director Técnico de CERTTURC

Documentacion que se remite:

@ , Coahuila

PRESENTE.-

Solicito: Ampliacién de dictamen técnico y plano
autorizado con lotificacion

Colonia:
@ Clave:

Municipio:
©,

Observaciones:

)

Debido a que el dictamen expedido seré antecedente del proceso de escrituracién. Le solicito
atentamente se indique, en caso de que sea negativo, el motivo y el proceso para su autorizacion.

Sin més por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE ,
“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”
DIRECTOR JURIDICO

O

NOMBRE

c.c.p. Archivo



CERTTURC

OFICIO PARA SOLICITAR PLANO GENERAL Y SEDESO

DICTAMEN TECNICO
Cédigo Revision Fecha Edicion Vigencia
PE-ERC 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
Dato N_o- de ‘s Contenido
Identificacién

FECHA 1 Lugar y fecha en que se realiza el oficio dirigido al Director
Técnico de la Comision.

No. DE OFICIO 2 Numero de oficio que le asigna la Direccion Juridica de
acuerdo a su consecutivo.

NOMBRE A QUIEN SE DIRIGE 3 Nombre del Director Técnico de la Comision.

EL OFICIO

COLONIA, CLAVEY 4 Se indica la colonia, clave y municipio donde se pretende

MUNICIPIO llevar el proceso judicial

DOCUMENTACION REMITIDA 5 Se mencionan los diversos documentos que se remiten a la
Direccién Técnica para que sean valorados y cuente con los
antecedentes del predio a regularizar, para que sea posible
emitir el dictamen técnico.

OBSERVACIONES 6 Se sefalan observaciones que pudieran ser relevantes para
la emisién del plano general o el dictamen técnico.

NOMBRE Y FIRMA 7 Nombre y firma del Director Juridico de la Comision.
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Gobierno de UI"I EStadO con CERTTURC

Coahuila P*ENERCIA ™

UNA NUEVA FORMA DE GOBERNAR

“Afio del Centenario de la Constitucion Mexicana”

@ , Coahuila,
@ Oficio DJ/__/

Director (a) Administrativo (a) de CERTTURC
, Coahuila

PRESENTE.-

Por el presente me permito remitir a Usted informacion del presupuesto para el Juicio Colectivo de
, que se llevara a cabo en el Municipio de en la Colonia

El costo de dicho juicio es conforme a lo acordado en la reunién Ordinaria de Consejo.

COSTOS DE SERVICIOS
COSTOS DE 60 HASTA 150 UNIDAD DE MEDIDA Y ACTUALIZACION

Concepto Costo Dias de unidad de
Individual medida y actualizacién

Plano individual $
Censo individualizado

Copias Certificadas de expediente individual
@ Requerimientos Adicionales

<A (&

Avaluo actualizado y referido, individualizado para efectos de ISR $
Notificaciones en juicio, fuera de él, trdmites procesales y honorarios $
Publicaciones $
Total | $
Concepto Requerimiento Costo por viaje Total Prorrateo entre
los lotes
Gasolina
Alimentacién
Autopista
Hospeda
Total

Los costos mencionados en los cuadros anteriores, es la cantidad que debera pagar cada persona por el
juicio la cual da un total de $ ( pesos 00/100 m.n.)
por Concepto de los gastos y costos del procedimiento y honorarios.

ATENTAMENTE

DIRECTOR (A) JURIDICO (A)

NOMBRE

c.c.p. Archivo



OFICIO PARA REMITIR PRESUPUESTO A LA SEDESO
DIRECCION ADMINISTRATIVA

Cédigo Revision Fecha Edicion Vigencia
PE-ERC 00 15/05/17 15/05/19
INSTRUCTIVO DE LLENADO DEL FORMATO
No de .
Dato Identificacién Contenido

FECHA 1 Lugar y fecha en que se realiza el oficio dirigido a la
Direccién Administrativa de la Comision.

No. DE OFICIO 2 NGmero de oficio que le asigna la Direccion Juridica de
acuerdo a su consecutivo.

NOMBRE A QUIEN SE DIRIGE 3 Nombre del Director Administrativo de la Comision.

EL OFICIO

TIPO DE JUICIO, MUNICIPIO Y 4 Se indica el tipo de juicio, municipio y colonia donde se

COLONIA llevara el proceso judicial.

COSTOS DE SERVICIOS 5 Se describen los costos de los servicios para llevar a cabo
el proceso judicial de manera individual y la unidad de
medida.

COSTOS ADMINISTRATIVOS 6 Costos de traslados del personal de la Direccién Juridica a

la coordinacién regional para inicio y seguimiento de el
proceso judicial ante las instancias correspondientes.

COSTO TOTAL DEL JUICIO 7 Se menciona el costo de manera total del proceso judicial,
COLECTIVO (La suma del punto 5 y 6 de este anexo).
NOMBRE Y FIRMA 8 Nombre y firma del Director Juridico de la Comision.
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